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 2جزوة حقوق مدنی 
 مدرس: دکتر امید ملاکریمی

 (وکیل پایه یک دادگستري، مدرس دانشگاه و عضو هیأت علمی)

 بودید این جزوه است! دنبالش انگیزی کهحیرت
های حقوقی مثل وکالت، قضاوت و سردفتریه! با توجّه به تدریس ترین درس در همۀ آزمونکیه که ندونه درس حقوق مدنی، مهم

های مختلف، تصمیم گرفتم که برای این درس که داوطلبان برای فراگیری آن دچار مشکل بوده و ی این درس در دانشگاهسالهچندین
تِ منابع میمتأسفانه به منبع جامع و ساده هیه کنم که شرحِ طورِ کاملی رو تشوند کتابِ کوچکِ جزوهفهم دسترسی نداشته و بعضاً درگیر تَشَتُّ

 یروان و بیانی ساده دارد. سعی بر آن شده که جامعیت در کنار اختصار بنشیند و مطالب به نحوی تدوین شود که نظمِ منطقیِ اوون به سردرگم
الخصوص لیارشد و ع) و کارشناسیسراسریو  آزاد، پیام نورزوه به دانشجویان دورۀ کارشناسی (دانشگاه ی این جتبدیل نشه. مطالعه

ود. ضمناً شهای کارشناسی ارشد، وکالت، قضاوت و سردفتری، توصیه میهای تخصصیِ حقوقی مانند آزمونداوطلبان شرکت در آزمون
ی از اوونها دم که اگه فقط یکانگیزی شیوا و گیرا و رسا توضیح دادم و قول میطور شگفتها جزوۀ سَبُک و روانِ حقوقی که به باید بگم: ده
 کنید!) بگیرید و مطالعه کنید به جزواتم اعتیاد پیدا میwww.mollakarimi.irرو از سایتم (

 

https://www.mollakarimi.ir/
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یه  مثلِ که  ینها سایتم (مثلِ جزواتِ آیین دادرسی مدنی و حقوق تجارت)شده در وبجزواتِ گذاشتهنوشته و بقیۀ  ینکار من در ا یتمرکز اصل
آموزش و  ۀمن است که متفاوت باشم و در حوز  هدفِ  ین،ا ،باشم!! در واقع یزمتماکه سیاه و سفید هستند گاوها  یرِ سا بینِ بنفش در  گاوِ 

 . حتماً توجّهِ  خورِ  اً درکه واقعباشه  بنفش گاوِ مثلِ  هامنوشته خوامی. مبه دیگران انجام بدم ، کارهای متفاوتی نسبتحقوق ۀدر رشت یسندگینو
خاصِّ  یمدل مو  یه یا زننیزرد م ینکمثلاً ع دن؛یفرد نشون مخاص، خودشون رو متفاوت و منحصربه یژگیِ و یهرو که با  ییهاآدم یدیدد

 ینمتر ک فهم متفاوت باشم و با این ویژگی، به چشم بیام. منِ های سادهو آوردنِ مثال» ویسینساده«خوام با ؛ من هم میخودشون رو دارن
 یت،موفق یدکل« یبگم ول هااییشهجمله کل یناز ا خوامیتوجّه باشه. نمنو و جالب یو انجام کار  یزکارهام، تما یبرا یغتبل ینکه بهتر  خوامیم

 حقوق گذاشتم، نشون دادم. یانِ در دسترس دانشجو یگانرا هکه ب ییهارو در جزوه »بودنمتفاوت« ینمن ا ».بودنهمتفاوت
 و قوانین تغییرات و آخرین جدید هایتوجّه به سرفصل و حتّی این نوشته دائماً با MollaKarimi.ir یتِ سا در آخر، باید بگم که جزواتِ 

شدۀ جزوه رو در دست دارید بهتره مجدداً از سایت، شه و چنانچه پی.دی.اف یا نسخۀ چاپهای حقوقی هر سال، به روز میهای آزمونتست
است » حقوقی محتوای تولید کارگاه«هاست! اسمِ کارگاهِ ما، ضمناً ما کارگاهی داریم که متفاوت از بقیۀ کارگاه .نسخۀ به روز رو دانلود کنید

) رو دنبال کنید تا کلّی محتوای حقوقیِ خوب رو omidmollakarimi@) و تلگرامِ ما (vekalatyar@اینستاگرام (تونید که می
پیامک کنید تا از  ٠٩٣٥٢٢١٣١٧٥انوادگیِ خودتون رو به فارسی به شمارۀ مشاهده و دریافت کنید. در آخر هم باید بگم کافیه نام و نام خ

 مطّلعتون کنیم. شهجزواتِ جدیدی که نگارش میآخرین تغییراتِ این جزوات و اخبار حقوقی و 
و  نداشته تفاعیان ۀو جنب شده تکثیر و تهیه معلم (امید ملاکریمی)آموزشی توسطِ  ها و مؤسساتدانشگاه در تدریس : این جزوه برایتوجّه
 گارنده،ن ت.اس آورضمان قانوناً  صورت، این غیر باشد، درمی مجاز »منبع ذکر با تنها« و سودجویی قصد بدون آن، از بردارینسخه و تکثیر

ایمیل های فوق یا این نوشتار از راه پیرامون را خود انتقادات و پیشنهادها نظرات، که بود خواهد خوانندگانی سپاسگزارِ 
»mollakarimi.omid@gmail.com« فرمایند بیان. 

 مقدمه
ای که به سادگیِ خوردنِ یک سوپ مرغ به صورت شیوا و رسا آن را بفهمید. به صورت چریکی، کلِّ حقوق مدنی را آموزش خواهیم داد به گونه

های ساده توضیح داده بشه مثل یک قورباغۀ زشت، تحمّلِ اوون سخت است اما در این نوشته، کاری مفاهیم حقوق مدنی اگر بدون مثال
ن قورباغه را ببوسید. ما اوون قدیما که دانشجوی کارشناسی بودیم، استادامون بهمون کتابای مرحوم کاتوزیان رو معرفی کنیم که ایمی
شدیم که سلمبۀ چقِرِ فقهی و حقوقی مواجه میسری اصطلاحات قلمبهگرفتیم با یکمون میهای ایشون رو دستکردند. وقتی کتابمی

شدیم؛ البته باید گفت که مشکل از خودمون بود که اوون اصطلاحات رفت و زده میمون سر میحوصله فهمیدیم و نهایتاً ازش چیزی نمی
های روشن برامون دونستیم و یکی باید اوّل به زبونِ داستانی و با مثالفهمیدیم، چون مفاهیم پایه رو نمیهای دورۀ کارشناسی نمیرو در سال
، »های اجتماعیشبکه«های اخیر که شد! در سال، مثل خوردن هلو میثقیل و دشواراصطلاحاتِ گفت و بعد، برامون خواندنِ قصّه می

ها هستند، معلمِ حقوق باید به زبون اینستاگرامی ها و هشتادیها، دهه هفتادیادبیات عامیانه رو ترویج دادن و مخاطبِ عمدۀ این شبکه
ودم گم و شما رو معتاد به رَوشِ خ؛ خلاصه اینکه، مدنی رو به طور کامل می»گوییساده«برای اوونها تدریس کنه! اصلاً هنرِ معلّمی یعنی 

 دم!کنم؛ قول میمی
 

 !؛ �قد�م � ��نامان� �قد�م �شده ا�ت  آنحال � ��قد�م � �مام �سا�ی � �� و ��س � وھ�ه اول �قد�م � �در و ما� ��م

https://www.mollakarimi.ir/
https://www.instagram.com/vekalatyar
https://t.me/OmidMollaKarimi


 امید ملاکریمیدکتر /   2حقوق مدنی  3 

 )1348مصوب ( قانون حمایت حقوق مؤلفان و مصنفان و هنرمندانو  مدنیقانون  182تا  11مواد : مطالعۀ توجه
قانون و همچنین  )2/10/1363(مصوب  تشکیلات و اختیارات سازمان حج و اوقاف و امور خیریه قانونو نیز 

، تلازم به ذکر اسبراي دانشجویان گرامی الزامی است.  هاقانون تملک آپارتمان یینامه اجرایینآو  هاتملّک آپارتمان
 مطالب مطروحه در کلاس، در این جزوه آمده است.تمام خلاصۀ 

 شودیم یدهنام یممکن است از آن برخوردار شود حقوق مال صکه هر شخ یاز حقوق ی: بخش مهمدرس یهتوج
که  یدآن به دست آ یلو طرق تحص یتاز اموال و مالک یحیزم است درك صحلادرك مقررات ناظر به آن  براي و
و حدود و  یتاموال و مالک یمبا مفاه یان: آشنا ساختن دانشجواز این درس هدف متکفل آن است. درس ینا

 است. یتتصرف به عنوان مالک احکام و آثار و یتمالک یلمشخصات آن و طرق تحص

، انواع مال و مالکیت، یتمالک یفتعر، مال یفتعر :گیردقرار میي ذیل، مورد توجه هاسرفصل: در این درس، مقدمه
قاعدة تصرفّ و ، اسباب تملک، ك مجاورلاام، وقف، یگرحق ارتفاق و حقوق د، حق انتفاع، یتانواع مالک، انواع مال
 آثار آن.

 یبتوانند زندگ که دهدیمراد که قانون به اف ییو توانا یازسلطه، قدرت، اقتدار. حق عبارت است از امت یعنیحق: 
دهد تا بتوانند نیازهاي روزمرة خود را یا به عبارت دیگر، توانایی و امتیازي است که قانون به اشخاص می کنند

 برآورده سازند.

 غیرمالی ) حق2ّ یمال ) حق1ّحق بر دو قسم است:  یحقوق مدن در

دارد در  ارتباط با مال یالم است. حقّ ییز داراخارج ا غیرمالی که حقّ یاست در حال ییداخل در دارا یمال حقّ
 ؛هدف حقّ مالی، تأمین نیازهاي مالی است مثل حقّ مالکیت انسان ارتباط دارد. یتبا شخص غیرمالی که حقّ یحال

 و عاطفی است. غیرمالی، تأمین نیازهاي غیرمالیهدف از حقّ  و

(که موضوعِ آن روابط غیرمالی اشخاص است)  غیرمالی و حقّ (که موضوعِ آن حمایت از نفعِ مادي است) یمال حقّ
 چند فرق دارند:

 ولپ ماشآن به  يدر ازامالیِ خود را بدهید  اگر حقّ یعنی؛ به پول است و تبدیل یمتقوارزیابی و قابل  یمال ) حق1ّ
 ما بدهمبه شاگر آن را  مباش گوشیِ تلفنِ همراه مالکمن  یوقت یت،مالک مثل حقّ ؛(قابلیت مبادله با پول) دهندیم

 یت،زوج . مثل حقّیستبه پول ن و تبدیل یمتقوارزیابی و قابل  غیرمالی حقّ یول؛ کنیمیم دریافت ولآن پ يدر ازا
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؛ از آنجایی که این دسته از حقوق هم حق هستند و هم تکلیف، قابل تبدیل 1بنوت و حقّ(حقّ پدري) ابوت  حقّ
 به پول نیستند.

اثر  در( قهري و انتقال ) نقل2 يو انتقال اراد نقل )1که به صورت  هستندقابل نقل و انتقال  اصولاً یمال وق) حق2
پس حقّ مالی  .يو نه قهر ارادي ورتنه به ص یستقابل نقل و انتقال ن غیرمالی حقّ یول )؛شودیمفوت محقق 

 قابل داد و ستد و معاوضه است در صورتی که حقّ غیرمالی غیرقابل داد و ستد و معاوضه است.

 حقّ یول ؛از ملک اعراض لرد مثبب ینخود را از ب حقّ تواندیمصاحب مال  یعنی ،قابل اسقاط است یمال ) حق3ّ
 تواندینم هرگز پدر زوجیت یا نکاح، حضانت) مثلاً، حقّ تابعیت، حقّ ابوت حقّمثل ( یستقابل اسقاط ن غیرمالی

 .»خواهم پدرت باشم!من دیگر نمی«مثلاً بگوید:  دنپدر بودن خود را انکار ک

)؛ کند فیبدهکار را توق یحقوق مال تواندیم طلبکار( است یا بازداشت یفقابل توق از سوي طلبکاران یمال ) حق4ّ
 ، چراکه حقوق غیرمالی، حقوقِ شخصیتی است.یستن و تأمین یفقابل توق غیرمالی حقّ یول

با یکدیگر مرتبط باشند و میان آنها تداخل صورت گیرد مثل  غیرمالیافتد که حقوق مالی و نکته: گاهی اتفاق می
حقّ مؤلف که داراي دو ، مثل حقّ بنوت و حقّ نفقۀ پدر؛ مثل و توارث بین زوجین زوجیتحقوق خانواده مثل 

 .غیرمالی استجنبۀ مالی و 

 غیرمالی ) حق2ّ یمال ) حق1ّم ثبوت بر دو قسم است: در عالَ یحقوق مدن کلّ

ثبات را ا خود قّح یدبلکه با یستن یدادن فقط ثبوت کاف يرأ يبرامثلاً هر آنچه در واقع وجود دارد.  یعنی: ثبوت
 .یمکن

ه ثبوت . البتببرد م ثبوتالَبه ع یمطرح شود تا او پ یثبوت است نزد قاض مِآنچه در عالَ یعنیاثبات  مِ: عالَاثبات
 ات است.بعالم اث کلاً یمدن یدادرس یینثبوت است و آ کلاً یمدن حقوق .یستقابل اثبات ن یشههم

 :)یا امتیازي که به مالی از اموال تعلقّ گرفته باشد (حقوق داخل در دارایی حقوق مالی

 .)طلب ی،شخص حقّ( ینید ) حق2ّ ؛عین دارد) ي(حقیّ که شخص رو ینیع ) حق1ّدو قسم است:  یمال حقّ

مالِ متعلَّق ممکن است عینِ خارجی باشد یعنی مالی که در عالَمِ خارج وجود دارد چنینی حقیّ را حقّ : یحقّ عین
شود؛ یم(عین) ایجاد ء واسطه نسبت به یک شیحقیّ است که به طور مستقیم و بیگویند. حقّ عینی عینی می

 کیتمال قّح مثلاًال. با م شخص یممستق ۀرابط یعنی؛ است ینیع حقّ، مال يبر رو یممستق حقِ به عبارت دیگر،

                                           
از آن  خاص یاءاول یا ینخود با والد یشاونديخو ۀقرابت و رابط ۀکه اطفال بواسط یعبارتست از حقوق يفرزند حقّ یابنوت  حقّ ۱

ل بوجود طف يانعقاد نطفه برا يحقوق از ابتدا ینباشند. ایحقوق م ینا یتخاص مکلف به رعا یاءو اول ینوالد برخوردارند و متقابلاً
 .یدآیم
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ترین چون به موجبِ آن، مالک حقّ همه گونه گوییم کاملترین مصداقِ حقّ عینی است (به این دلیل میکه کامل
حقّ  و خانه. ینماش تیمانند مالکآمده است)  29انتفاع و تصرف را در ملک خود دارد؛ سایرِ حقوقِ عینی در مادة 

شود دارندة حق: حق از عناوینی است که به شخص داده می .حق و متعَلَّق ة حقعینی شاملِ دو عنصر است: دارند
 مال حق ممکن است تصور نیست. متعَلَّق حق: یعنی به چیزي تعلقّ گرفته باشد؛ متعَلَّقِو حق، بدون دارنده قابل

ون به چمتعَلَّقِ حقّ مالکیت  . مثلاًگیرد، برخلاف تعهد که به شخص، تعلقّ می(عهدي) باشد یا شخص (تملیکی)
مالی از اموال تعلقّ گرفته است مال است ولی متعَلَّقِ حقّ نفقه چون به عهدة شخصی از اشخاص تعلقّ گرفته است 

 شخص است یعنی همان حقّ دینی یا شخصی است.   

ت حقیّ اسشود. بر ذمۀ شخصِ دیگري باشد حقّ دینی نامیده می یمال اگر متعلَّقِ حقّحقّ دینی یا حقّ شخصی: 
است و  شخص يرو یماست که مستق یحق ینید حقّکه یک شخص روي شخص دیگر دارد؛ به عبارت دیگر، 

ی که زوجه از باب مهریه از همسر . مثل طلبرسدیمبه مال  شخص یک قیاز طر ییعن؛ الم يرو غیرمستقیم
فرزندان از پدر خویش تحت عنوان  خویش دارد، یا طلبی که موجر از مستأجر به سبب عقد اجاره دارد، یا طلبی که

تواند در واقع حقّ دینی یا حقّ شخصی همان رابطۀ طلبکار و بدهکار است که به موجب آن طلبکار می نفقه دارند.
شخصِ ) 2داین یا طلبکار؛ شخصِ دارندة حق یا ) 1انجام کاري را از بدهکار مطالبه کند. حقّ دینی سه عنصر دارد: 

موضوع حقّ  دین یا تعهد از طرف بدهکار و طلب از طرف طلبکار.موضوعِ حق یا ) 3مدیون یا بدهکار؛ متعهد یا 
 باشد. انتقال مالیا  انجام عملیا  خودداري از انجام عملتواند دینی می

بینِ حقّ دینی و عینی کدام اصل است؟ همانطور که خواندیم، اصل، منقول بودن است؛ دیون، منقول هستند پس 
 اصل بر حقّ دینی است.

 یعبتَ ینیِع ) حق2ّ یاصل ینیِع ) حق1ّدو قسم است:  ینیع حقّ

؛ به عبارت دیگر، دارندة حقّ عینیِ یستن یگرد مستقل است و وابسته به حقّ ینیع حقّ یعنی: یاصل ینیع حقّ
وابسته  که یتمالک مثل حقّ ء به صورت کامل یا ناقص استفاده کندتواند به طور مستقل از شیاصلی یا مستقل می

 .یستن یگريد به حقّ

عداً حق باشد تا ب داشته ودوج ییند قّح دیل بااست. او ینید حقّ یکوابسته به  ینیع حقّ یعنی: یعبتَ ینیع حقّ
لبکار ین است یعنی طمثلاً وثیقۀ عینی (یکی از اقسام آن رهن است) که وابسته به د .یایدبه وجود ب یتبع ینیع

اگر دین از بین برود حقّ بر روي وثیقه هم  کند.پیدا میمدیون بر یکی از اعیان، حقّ عینیِ تبعی  واسطۀ دینِبه 
 رود.از بین می

دارد و  ییند بانک حقّ یعنی شویدیمو به بانک بدهکار  گیریدیمیا تسهیلات  از بانک فرض بفرمایید شما: مثال
. داردیم رود را بخ یِبده ۀ شماخان ياو از رو یدخود را پرداخت نکرد یکه اگر بده خواهدیم یقهوث شما از کبان

 یهمهر ،ردیگ مثال شما. ملک يرو یتبع ینیِع ) حق2ّ شما شخصِ يرو ینید ) حق1ّدو حق دارد:  ینجابانک در ا
 است. عینی داست و اگر ملک باش ینی. اگر سکه باشد دینیباشد و هم د ینیهم ع تواندیماست که 



 امید ملاکریمیدکتر /   2حقوق مدنی  6 

رود و به همین تَبعی از بین می ینیِع حقّتَبعی: در صورت پرداخت دین،  ینیع حقّو  یاصل ینیع حقّتفاوت 
 مال ، صاحبِیاصل ینیع حقّدر ، وجود استقلالی دارد. یاصل ینیِع حقّدلیل، وجود تبَعی دارد و نه استقلالی ولی 

حقّ عینیِ تَبعی، منافعِ وثیقه به صاحبِ آن (راهن) یعنی بدهکار تعلقّ دارد تواند از منافعِ عین استفاده کند در می
تنها  تواندشود ولی اگر منفصل باشد، جزء رهن نیست) و طلبکار می(اگر منافع، متصل باشد جزء رهن حساب می

ه منافعِ مالِ مورد در صورت خودداري مدیون از اداي دین، طلبِ خود ار از فروش وثیقه، طلب نماید. توجه شود ک
 است زیرا عقد رهن در مرحلۀ ابتداییِ آن، ناقلِ مالکیت نیست. رهن چه متصل باشد چه منفصل براي راهن (مالک)

از محلّ مالِ معین مانند تعهد به فروش مالِ  : التزام در برابر شخص دیگري مبتنی بر انجام تعهدتعهد عینی
دینی مربوط به عینِ  دهد اما حقّت است که به طرف مقابل، حقّ دینی میتعهد به فروش مالِ معین درس معین.

نی گویند این تعهد دیها میمعین است. در مورد ماهیت تعهد، عینی یا دینی بودن اختلاف شده است یعنی بعضی
گویند دینی است (در مورد تعهد به انتقال مال غیرمنقول نیز این اختلاف وجود دارد دکتر نیست و برخی می

تعهد به انتقال عین معین هم همین اختلاف هست). طبقِ یک گوید این تعهد منقول است در مورد شمس می
زیرا دارندة حقّ ناشی از تعهد نظر، در صورت انتقالِ بعديِ مالِ معین به غیر، امکان ابطال آن معامله وجود ندارد 

 عینی، حقّ عینی نسبت به مالِ معین پیدا نکرده است و صرفاً داراي حقّ دینی در برابر متعهد است.

دهد معاملۀ بعدي قابل ابطال نیست اما به دهد پس چون حقّ دینی میعتقاد برخی، قولنامه حقّ دینی میبه ا
 دهد در نتیجه معاملۀ بعدي قابل ابطال است. اعتقاد برخی دیگر قولنامه حقّ عینی می

الِ معاملۀ دوم نیز دهد) و امکانِ ابطدهد (خوب هم میتوجه: نظر سوم: به اعتقاد برخی، قولنامه حقّ دینی می
باشد (این نظر صحیح بلکه به علتّ قاعدة لاضرر میت دینی بودن نیست وجود دارد اما ابطال معاملۀ دوم به علّ

 است).

 .ینیاست و نه د ینینه ع یفتأل حقّنکته: 

 

 )یقانون مدن 29 ماده( اقسام حقوق عینی

اي هانواع حقوقِ عینیِ اصلی نام برده شده است و مقرر شده ممکن است اشخاص نسبت به اموال علاقه 29در مادة 
 زیر را دارا باشند: 

 ) حقّ ارتفاق3) حقّ انتفاع 2) مالکیت 1

قّ رهن) حقّ تحجیر که حقّ عینی است غافل مانده است و از حقّ عینیِ تَبعی (مانند حاز نام بردن  29توجه: مادة 
 سخنی به میان نیاورده است.

 عینی تَبعی (وثیقۀ عینی) ) حق6ّ) حقّ شفعه 5) حقّ تحجیر 4
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 پردازیم:اکنون به بررسیِ حقوقِ فوق می

 مالک ییعن؛ مالکیت است ته کامل اسک یتنها حقّ به عبارت دیگر، ؛است ینیع حقّ ینترکامل :یتمالک حقّ .1
 است: شکلدو به  تید. مالکدر ملک خود انجام ده تواندیم يق.م هر کار 30طبق ماده 

 دارد. ايیدهفا ینیهر ع ین،ع یدهفا یعنی ) منفعت2 ؛)یاءاشتمام  مثل( ین) ع1

 منفعت است. ،یندر ماش »يسوار«منفعت است.  ،در خانه »سکونت«: مثال

 .ین: مثل مالک خانه، مالک ماشینع مالکیت

 را دارا باشند: یلذ هاي][ارتباط هايعلاقهممکن است اشخاص نسبت به اموال : 29ماده 

 .)منفعت یا یناز ع اعم( یتمالک .1
 انتفاع. حقّ .2
 .یرارتفاق به ملک غ حقّ .3

که قانون استثناء  مواردي در مگردارد  انتفاعو  فتصر گونههمه خود حقّ یملکنسبت به ما یهر مالک :30ماده 
 کرده باشد.

 466طبق ماده  حقّ مالکیت دائمی است و محدود به زمان خاصی نیست مگر در مورد عقد اجاره. منفعت: مالکیت
 ق.م مستأجر فقط مالک منفعت است:

دهنده را مؤجر اجاره ؛شودیمستأجره م عینِ منافعِ مالک ،مستأجر ،است که به موجب آن يجاره عقد: ا466ماده 
 .گویند مستأجره عینرا  اجاره موردو  مستأجررا  کنندهاجارهو 

 حالت دارد: سه مالکیت

 و هم مالک منفعت است. ینهم مالک ع شخص) 1

 . مثل مؤجریستاست و مالک منفعت ن ینمالک ع شخص) 2

 و مالک منفعت است. مثل مستأجر یستن ینمالک ع شخص) 3

 ةدر اجار: «ق.م 468طبق ماده  اجاره.حقّ مالکیت دائمی است و محدود به زمان خاصی نیست مگر در مورد عقد 
 »شود و الا اجاره باطل است. نیمع یدمدت اجاره با ،ءیااش

نتایج دائمی بودن مالکیت: حقّ مالکیت تا موضوع آن از بین نرفته باقی است البته این مطلب دو استثناء دارد: در 
د شوشود و به منتفعان منتقل نمیکند مالِ موقوف از ملکیت او خارج میفرضی که مالک، عینِ مال را وقف می

ک گویند ماهیت وقف، فَآید به همین دلیل میي در نمیرود به مالکیت دیگررغم اینکه مال از بین نمییعنی علی
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در  شود و مالملک یا حبسِ عین است نه تملیک. با اعراض مالک از مال، حقّ مالکیت به کس دیگري منتقل نمی
 گیرد و در اثر حیازت ممکن است دیگري نسبت به آن مالکیت پیدا کند.ات قرار میحزمرة مبا

 ».مگر به حکم قانونکرد  یرونب توانیرا از تصرف صاحب آن نم یمال یچه«قانون مدنی:  31مادة 

، موجر 1356. در قانون روابط موجر و مستأجر 1که در مادة فوق آمده است در دو جا است: » مگر به حکم قانون«
شرایط است. ملزم به تنظیم قراداد با همان مستأجر و با همان  1356در مورد املاك تجاريِ مشمولِ قانونِ سال 

 از میان املاك باشد.برق  هايو گاز و کابل هاي آبو براي انتقال لولهارتفاق به سود جامعه  . حق2ّ

 یه،لااگر منتقلٌ یول شود،یانتفاع نم موجب بطلان حقّ یر،از طرف مالک به غ ینانتقال ع«قانون مدنی:  53مادة 
 »فسخ معامله را خواهد داشت. یارتاست، اخ یگريانتفاع متعلق به د جاهل باشد که حقّ

 یگرد در ملک یالارتفاقآن ملک حقّ يمنتقل شود و برا یجزئاً به کس یاکلاً  یهر گاه ملک«قانون مدنی:  102مادة 
شده  یحکه خلاف آن تصر ینمگر ا ماندیم یهمان ملک موجود باشد آن حق به حال خود باق یگرِد در جزء یا

 2»باشد.

 

 :(حدود اختیارات مالک) مالکیتحقوق ناشی از 

 اي که دارداي که مایل است و با هر انگیزهتواند با هر شیوه. حقّ استعمال: استفادة مالک از عین مال؛ مالک می1
 مند گردد.از عینِ مالِ خود بهره

ا دارد ر ییحق و توانا ینکه به موجب آن مالک ا یاست در حقوق اسلام یحق استثمار اصطلاح. حقّ استثمار: 2
 مند شود.که از منافع ملک خود بهره

از طرق ناقله (مانند  یکیخود به  یتتواند ملک خود را از ملکیحق مالک م ینبه موجب ا . حقّ اخراج از مالکیت:3
 را تلف کند. آن یااز آن اعراض کند  یا کند خارج) صلحیع،ب

                                           
مان ه یگرِد در جزء یا یگرلک ددر م یالارتفاقآن ملک حقّ يمنتقل شود و برا یجزئاً به کس یاکلاً  یهر گاه ملک« 102طبق مادة  ۲

قانون تملکّ  3البته طبق مادة  »شده باشد. یحکه خلاف آن تصر ینمگر ا ماندیم یملک موجود باشد آن حق به حال خود باق
حقوق هر مالک در «ي است و شرط خلاف آن اثر ندارد: رهاي اختصاصی قههاي مشترك به تَبعِ قسمتها، انتقالِ قسمتآپارتمان

که  یهر صورتبه یبوده و در صورت انتقال قسمت اختصاص تفکیکل قاب یرغ ،مشترك يهااو در قسمت ۀو حص یقسمت اختصاص
لی شود وها شرط هم کنی که منتقل نشود، باز مییعنی در قانون تملّک آپارتمان» خواهد بود. قهري، باشد انتقال قسمت مشترك

شود اما شرط خلاف آن مؤثر است و در این صورت تفاق اصولاً به طور قهري منتقل میقانون مدنی هرچند حقّ ار 102طبق ماده 
 شود.منتقل نمی
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؛ بنابراین اگر در عقد بیع که حقّ مالکیت می دهد ندارداگر یکی از این حقوق نباشد، حقّ مالکیتی نیز دیگر وجود 
طرفین شرط کنند که حقّ استعمال نداشته باشد این شرط، خلاف مقتضی ذات عقد است و باطل و مبطل است؛ 

 زیرا حقّ مالکیت بدون حقّ استعمال، قابل تصور نیست.

 شده است:محدود  : اختیارات مالک نامحدود و مطلق نیست و از جهات گوناگوننکتۀ مهم

هاي مربوط به مجاورت املاك را باید . محدود شدن حقّ مالکیت در اثر مجاورت با املاك کناري: محدودیت1
؛ این حقّ ارتفاق ممکن است مثبت باشد ممکن است شودنوعی حقّ ارتفاق دانست و مستقیم از قانون ناشی می

ثبت هم یعنی مثلاً مجريِ آب در زمین کسِ دیگري باشد. در منفی باشد؛ منفی مانند باز نکردن در و پنجره، م
اینجا لازم است به آثار و احکامِ مجاورت املاك بپردازیم و در این میان، آنچه که حدفاصلِ میان املاك است دیوار 

 دباشد که چون دیوارِ فاصل ممکن است مالکیت مشترك یا اختصاصی باشد هر کدام باید جداگانه بررسی شومی
پس احکامِ دیوار راجع به دیوار مشترك و اختصاصی: در مورد احکامِ دیوارِ مشترك باید به قانون مدنی و قانون 

 ها توجه شود.تملکّ آپارتمان

 . محدود شدن حقّ مالکیت ناشی از اشاعه:2

ق.م مقرر  583تواند در مال خود تصرفات حقوقی کند مادة تصرفات حقوقی: دارندة سهمی از مال مشاع می
قل منت یکلاً به شخص ثالث یاخود را جزئاً  سهمِ ،یگرد يشرکا یتبدون رضا تواندیم ءاز شرکا یکهر «دارد: می
  »کند

از آنجا که تصرف مادي در مال مشاع باید با اذن همۀ شریکان باشد تسلیم سهم مشاعی، نیاز به تراضی دارد. 
آن را به شما بفروشم (بدونِ اذنِ سایر شرکاء) بعد اگر همان سهم توانم عجیب است: سهمِ من سه دانگ است می

شود؟ را بخواهم به خود خریدار تسلیم کنم باید اذن سایرین را بگیرم؛ بعد اگه سایرین اذن ندهند سهمِ من چه می
 گفته خواهد شد.) 7شود؟! (در مدنی فروخته می

توافق ا باصولاً ایط مقرره بین شرکاء است بنابراین، مال مشاع تصرف اداري: طرز اداره کردن اموال مشترك تابع شر
 . ها با اکثریت است)نامۀ قانون تملکّ آپارتمان(در آیین اداره استقابل  تمام شرکاء

تصرفات مادي در مالِ مشاع: تصرفات مادي که همراه با تغییر وضع یا مصرف مال مشاع است، هر چند به منظور 
 .ذن همۀ شریکان ممنوع استانتفاع شخص بدون ا

نیز  125مده است و مادة آ 1323هاي اختصاصی همان است که در توضیحِ مادة حدود اختیارات مالک در بخش
تواند به یها ماز آن یکهر  یگري،مال د یفوقان ۀباشد و طبق یمال کس یتحتان ۀهرگاه طبق«گوید: در تأیید آن می

                                           
 يکه به قدر متعارف و برا ی، مگر تصرفشود یهکند که مستلزم تضرر همسا یتواند در ملک خود تصرفینم یکسق.م:  132ماده  ۳

 .رفع ضرر از خود باشد یارفع حاجت 
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از مالکین حق ندارند بدون موافقت  هیچیکبا این وجود، » ... خود تصرف بکند یِاختصاصۀ طور متعارف در حص
ر خود که د یقسمت اختصاص در یخارج ينما یاسردر  یاشکل در  یا محل در ییراتیتغسایرِ مالکین  اکثریت

همه است اما استثنائاً اتفاقِ تصرفات مادي در اشاعه با  .)هاقانون تملک آپارتمان 9(ماده  بدهند و منظر باشد یئمر
 با اکثریت. هاقانون تملک آپارتماندر 

انتفاع از مال مشاع: هر یک از شرکاء باید با رضایت و توافق سایر شرکاء از مال مشاع منتفع شود و اگر توافقی به 
 دست نیامده دو راه حل وجود دارد:

 ق.م است. 31مادة  اجبار شریکان به انتفاع مشترك: این نظر مبتنی بر حکم مقرره در

قانون اجراي احکام مدنی این راه حل را برگزیده و مورد تأیید حقوقدانان از جمله  63منع شریکان از تصرف: ماده 
 مرحوم کاتوزیان نیز بود.

تواند با انعقاد قرارداد با دیگران از قلمرو اختیارات خود بکاهد؛ اینگونه . محدودیت ناشی از قرارداد: مالک می3
کند مانند تعهد . قراردادهایی که در رابطه با طرف متعهد را ملزم به رعایت مقرراتی می1اند: قراردادها دو گونه

زند و ضمانت مالک به روشن نکردن آتش در مجاورت ملک همسایه. چنین قراردادهایی به حقّ مالکیت صدمه نمی
کند و یا براي دیگري ایی که حقّ مالکیت را محدود می. قرارداده2اجراي آنها تنها امکان مطالبۀ خسارت است. 

تونم مال بندم نمیمثل رهن که من، مالک یک ماشینم ولی وقتی عقد رهن می کنددر مال، حقّ عینی ایجاد می
 شود یا مثلاً عقد موجد حقّ انتفاع، عقد موجد حقّ ارتفاق و اجاره.رو نقل و انتقالش بدم یعنی مالکیتم محدود می

مالک ایجاد شده است؛ مطابق هایی براي هاي ناشی از حفظ منافع عمومی: در برخی قوانین محدودیت. محدودیت4
) تنها بخشی از آن را ملک 1336قانون مدنی معادنِ واقع در هر ملکی به صاحبِ آن تعلقّ دارد ولی قانون معادن (

 ار داده است.صاحبانِ اراضی دانسته و بقیۀ معادن را در اختیار دولت قر

ق.م  40. ماده کند تفاده، اسنداردق منافع به او تعلّ ینمال که ا یکحق دارد از منافع  شخصانتفاع:  حقّ. 2
 نباشد. منفعت کمال ید ولشبا ینمالک ع ،شخصانتفاع است. ممکن است  حقّ یفتعر

 است یگريملک د ،آن ینکه ع یاز مال تواندیمشخص  ،است که به موجب آن یانتفاع عبارت از حقّ حقّ: 40ماده 
 ندارد استفاده کند. یخاص مالک یا

ه ک ییوگیود مت خه دوس. باي دارید که هرگز در حالِ حاضر به آن احتیاج نداریدفرض کنید که شما خانه: مثال
ر درق دارد. ف منفعت یتمالکبا  انتفاع حقّ. دهیدمیاستفاده  به او حقّ؛ به عبارت دیگر، کند استفاده از خانه

 .دآییبه وجود م ، حقّ انتفاعنسبت به منافع ،تفاعان حقّدر  یمستأجر، مالک منافع است ول، منفعت تیمالک

 .شودایجاد میمستأجر  منفعت در ملک اتذر ،منافع یتمالک در

 .شودایجاد نمیمنتفع  منفعت در ملک اتانتفاع، ذر حقّ دراما 
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در  یوهم يسریک و شودیمت اجاره تمام مستأجر است مد هایوهم. مالک کندیمرا اجاره  یباغ ي: مستأجرمثال
م ساله تما یکاگر مهلت  یحت بردارد سال بوده یک ینرا که در ا هایییوهم تواندیم. مستأجر ماندیم یباغ باق
 شود.

 تواندیم. منتفع است اغمالک ب هایوهمداده است. مالک  یسال را به شخص یکانتفاع به مدت  : مالک باغ حقّمثال
 .یستکه مالک منفعت ن چرا تواندینمسال  یکبعد از  یاستفاده کند ول هایوهمسال از  یک یندر ا

 خصوصو  عمومانتفاع،  ارتفاق با حقّ حقّ ۀانتفاع است. رابط نوع حقّ یکحقّ ارتفاق در واقع : ارتفاق حقّ .3
؛ یعنی هر حقّ ارتفاقی، حقّ انتفاع است اما هر حق ارتفاق خاص است انتفاع عام است اما حقّ حقّاست.  مطلق

 انتفاعی، حقّ ارتفاق نیست.

 دارد: یتارتفاق دو خصوص حقّ

و هم  منقول امل اموالشهم انتفاع  قّاما ح) خانه، باغ ،ینزممانند (است  غیرمنقولارتفاق فقط در اموال  ) حقّ 1
 ).ینماشاست (مانند خانه،  غیرمنقولاموالِ 

 .یممال دار یک انتفاع اما در حق یگريحق دارد بر مال د یکی. مالک یمدار غیرمنقولارتفاق دو مال  حقّ ) در 2

در و پنجره و  حقّ بکه،ش قّمجرا دارد. ح ارد، حقّعبور د حقّ یگرياز د یکی: دو ملک مجاور هم هستند. مثال
 .آمده است ودوجبه ارتفاق  حقّ یمخود بهتر استفاده کن از حقّ ینکها يبراناودان دارد. 

 : در این مورد چند حالت ممکن است واقع شود:نماآتمالکیت تَبعی بر منافع: محصولات و 

شود مالِ مالک زمین است چه به خوديِ خود روییده باشد یا به واسطۀ که از زمین حاصل میو محصولی  ء. نما1
 مالک.عملیات 

. نماء یا حاصل از اصَله یا حبۀ غیر حاصل شده باشد: درخت یا محصول، مالِ صاحبِ اصَله یا حبه خواهد بود اگر 2
 چه بدون رضاي صاحبِ زمین کاشته شده باشد.

 . اگر کسی حبه یا اصَلۀ دیگري را در زمین خود بکارد محصول براي صاحب دانه و نهال است. 3

 :کیتاسباب ایجاد مال

. احیاي اراضیِ موات: مراد از احیاء یعنی به وسیلۀ عملیاتی که در عرف آبادکردن باشد قابل استفاده شود؛ البته 1
 .اي از احکام قانون مدنی در زمینۀ احیاي زمین تخصیص زده شده استطبق قانون زمین شهري بخشِ عمده

 . عقد:2

 به شفعه:. اخذ 3
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 :. ارث4

 ءاحیا کرده است. یفرا تعر »موات ینزم«ق.م  27. ماده گویندمی مرده ینزمبه موات  ین: زمیرتحج حقّ .4
 کرده است: تعریف را ءیاق.م اح 141موات. ماده  ینآباد کردن زم یعنیموات  ینزم یايکردن، احزنده یعنی

قانون و  یندر ا مندرجه مقررات آنها را مطابقِ توانندیممردم  و افراد باشدینمکه ملک اشخاص  یاموال :27ماده 
 دهیاز آنها استفاده کنند مباحات نام یاو  کرده تملک آنها ۀاز اقسام مختلف یکمربوطه به هر  ۀمخصوص ینقوان

 و کشت و زرع در آنها نباشد. يمعطل افتاده و آباد که ییاهینزم یعنی ،موات یمثل اراض شودیم

آباد کردن  فعر در که عملیاتی ۀیلموات و مباحه را به وس یآن است که اراض ینزم ءیااز اح مراد: 141ماده 
 .یندنما استفاده قابل یرهغبنا ساختن و  ،يکاردرختزراعت،  یلمحسوب است از قب

 :)است شده عمل متروك در( شودیم ینکند مالک زم یاموات را اح ینهر کس زم ،ق.م 143ماده  طبق

 .شودیم قسمت ک آنمال کند یاءرا به قصد تملک اح یموات و مباحه قسمت یهر کس از اراض: 143ماده 

را  آن دور ابتدا ،ینزم یاياح يبرا یمدر قداست.  ءیافراهم نمودن مقدمات اح ،ءیاشروع به احبه معناي  تحجیر
شخص که  دهد نشان شود و انجام که يکارر ه؛ در واقع شدیمگفته  یرکار تحج ینو به ا چیدندیمسنگ 

 حقّ( تقدم فقط حقّبلکه  شودینم ینشخص مالک زم ،یراثر تحج درتحجیر است.  دکن یارا احزمین  خواهدمی
 ت.اس ینبا زم شخص ۀرابط یعنیاست  ینیع حقّ یک یرتحج حقّ .کندیم یداپ) یتاولو

 نکته: حقّ تحجیر قابل غصب است.

ولی  گرددشدن آباد کند مالک آن میمواتی را به قصد مالکنکته: هر چند به استناد مواد مذکور اگر کسی زمین 
 »یدنما یترعا یثموضوع را از هر ح ینمربوطه به ا یگرد ینقوان یدکننده بایاءاح«گه: ق.م که می 145در مادة 

ی ضاختیار احیاء مشروط به رعایت سایر مقررات قانونی شده است؛ با توجه به این ماده و رعایت لایحه ثبت ارا
) مبتنی بر 1358) و قانون لغو مالکیت اراضی موات شهري و کیفیت عمرانِ آن (1334موات اطراف شهر تهران (

ملّی شدن زمین موات و نیز ماده واحدة قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن، احیاء دیگر به عنوان 
 شود. سببِ مملک در حقوق موضوعۀ ایران شناخته نمی

 شد:بیشتر بدانیم: در گذشته زمین به قسم (دایر، بایر و موات) تقسیم می

 . دایر: زمینی است که بوسیلۀ شخصی از اشخاص آباد شده است و در وضعیت آبادانی باقی مانده است.1

 . بایر: شخص آن را آباد کرده ولی به علتّ عدم حفاظت و مراقبت او در معرض خرابی است.2

شود و هر ی که اصلاً رويِ آبادانی به خود ندیده،؛ طبقِ حکمِ فقهی، زمین موات، مباح محسوب می. موات: زمین3
 .تواند با آبادي آن را تملُّک کند که البته طبق قانون زمین شهري این مورد تخصیص خورده استکس می
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وصی مالک آن است و خصوصی: شخصی از اشخاصِ حقوقِ خص باشد.امروزه زمین به نوعِ خصوصی و دولتی می
دولت نیز مالکیت او را به رسمیت شناخته است. دولتی: زمینی که به موجب مقررات به دولت تعلقّ گرفته این 

. اگر موات باشد باید به محدودة محلّ وقوع 2. اگر آباد باشد به نهادي از نهادهاي دولتی متعلق است و 1زمین: 
شود که طبق قانونِ زمینِ ر محدودة شهرها باشد زمینِ شهري محسوب میآن توجه شود: الف. اگر زمینِ موات د

باشد؛ ب. اگر زمینِ مذکور خارج از محدودة شهري باشد وزارت شهري که وزارت راه و شهرسازي متصدي آن می
 باشند.و سازمان محیط زیست متصدي آن می کشور یزداريها، مراتع و آبخسازمان جنگلجهاد کشاورزي، 

ر ب» الف«باشند مانند حقّ تحجیر پس اگر آقاي غصب میبحث غصب گفته شده است که حقوق هم قابلدر م
بدون رعایت حقّ تحجیر اقدام به احیاء زمین کند غاصب است و » ب«زمینی حقّ تحجیر داشته باشد و آقاي 

 است.» الف«شده براي زمینِ احیاء

 :شفعه حقّ .5

 خواهدیم سهم خود را به هر که یگريد یتبدون رضا تواندیمهر کدام  اندشریکچند نفر با هم  ی: وقتقاعده
 ).583(ماده  بفروشد

قل منت یشخص ثالث به لاًک یاسهم خود را جزئاً  یگرشرکاء د یتبدون رضا تواندیماز شرکاء  یکهر : 583ماده 
 د.نک

ه و رفت خریدار حق دارد به سراغ یگرد یکشر فروشدیمسهم خود را  آنهااز  یکی اندشریک ینیزم یکنفر در  دو
 .یردرا بگ یداربدهد و سهم خر یدارپول را به خر

خود را در قبال  سهم فال شخص. و نسبت آن مهم نیست اندشریکبا هم  ینیزم یکدر ب  والف  شخص: مثال
 .یردداده و سهم او را بگ نحس هرا ب ونیلیده م تواندیم ب شخص. فروشدیمبه حسن  تومان یلیونده م

 و شخص یک گردن رق بح ییعن یینحق د). کندیم یدابر مال حق پ شخص یعنی(است  ینیع شفعه حقّ حقّ
 انجام دهد. يکار یدبا شخص اینکه

 توانن که یورتص ه دربتنرود. ال نیاز ب آن تیاول اظهارنامه داد تا فور یداست با يشفعه فور حقّبه دلیل اینکه 
 شفعه را فوراً اعمال کرد. حقّ

 :)یقهوث حق( یتبع ینیع حقّ .6

به  یبعت عینی باشد بعداً حقّ ییند قّح یک یداول با ییعناست  ینید حقّ یکاست که وابسته به  ینیع یحقّ
 .)است ینیحق د یک تابع( یایدوجود ب

 وانه عنب فرش) را مثلاً( مال را کیدهکار ر به بدهکار اعتماد ندارد و از ب، طلبکاداریم بدهکار یکو  کاربطل یک
هم منافع آن مال بدهکار است،  و هیقهم وث یرااز فرش استفاده کند ز تواندینمطلبکار  ینجا. در اگیردیم وثیقه
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ود را خ یفرش را پس بدهد. اگر بدهکار بده باید خود را داد طلبکار یاگر بدهکار بده داردیمطلبکار فرش را نگه 
را  نی. اگیردیمکه فرش را بفروشد و پول آن را  کندیم اتقاض اهو از دادگ بردیمنداد طلبکار فرش را به دادگاه 

 یلک کس. بانک مکندیم یداپ ینیمال بدهکار حق ع يش روبطل تبعبه طلبکار ییعن؛ گویندمی یتبع ینیحق ع
 فرش روشف حق طلبکار، هیقوث حقّ یبه عبارت یادارد  یتبع ینیملک حق ع يبانک رو یعنی گیردیم هیقه وثب را

 ندارد. یرا ندارد چون سمت

 ؟آیدیم به وجودچگونه  یعبتَ ینیِع : حقّسؤال

 :یایدب به وجود یعبتَ ینیِع وجود دارد که حقِّ ه راهس

بدهکار مال ) و اندیراضهر دو  یعنیبندد (یمطلبکار با بدهکار قرارداد  :(رهن)ي قرارداد یِتَبع ینیِحقِّ ع .1
 یِینع قّح ادیجراه اول ا پس. )771ماده ( قرارداد عقد رهن است ین. اسم اگذاردیم ارطلبکوثیقه نزد خود را به 

 ).يقرارداد ۀیقوث( است رهن یعبتَ

را راهن و دهنده رهن .دهدمی ینبه دا یقهوث يرا برا یمال یونمد ،است که به موجب آن يرهن عقد: 771ماده 
 د.گوینمیرا مرتهن  یگرد فطر

طلبکار نگران ) یمدارن اجباري نره( رهن بدهد شودینم: بدهکار حاضر (تأمین خواسته) یقضائ یماتتصم .2
 ياجرا یقاز طر یا دادگاه قیاز طر) ق.آ.د.م 108اده م :تهخواس ینأمت رارق( کندیم یفمال بدهکار را توق و شودیم

 یقۀوث( دکنیم یداپ یعبتَ ینیِع حقِّ کرد فیال را توقم کهیوقتباشد. به هر حال  یکه سند رسم یثبت در صورت
 .)یقضائ

بدهکار بخواهد قانون مال بدهکار را  یاطلبکار  ینکهاوقات بدون ا ی: بعض(وثیقۀ قانونی یا قهري) قانون حکم .3
وجود  مورد کیه در بحث ارث زوج ی. در قانون مدندهدیم) بدهکار و طلبکار وجود ندارد ةاراد( طلبکار یقۀوثبه 

 یمتشاز ق بردینممنقول هم ارث یراموال غ خود از بردینمارث  غیرمنقول لازن از امو میردیمشوهر  ی. وقتدارد
 .)يقهر یا یقانون ۀیقوث( بردیمارث 

 ).یدسف یبه معن یاضب( یندگو »یاضب ینزم« تیسن یزچ یچآن ه يکه رو یخال ینزم -

 .یندگو »عرصه« راآن بنا و درخت است  يکه رو ینیزم -

 .یندگو »یاناع«به خود بنا و درخت  -

 .بردیمآنها ارث  یمت، از قبردینمارث  ینهااز ا یک یچاز ه زن

 هب بردیمآن ارث  یمتاز قبلکه  بردینمخانه ارث  ینطبقه دارد زن از ا یکخانه  یکو شخصی فوت کرده : مثال
 یونیلم چهارصد هشتمِیک خانم. گذاردیم یمتتومان ق یلیونو خانه را چهارصد م آیدیمصورت که کارشناس  ینا

 لیونیوراث به زن پنجاه م یرو سا رسدیم وراث یراخانه به س یعنی؛ شودیمطلبکار  یلیونپنجاه م یعنیتومان 



 امید ملاکریمیدکتر /   2حقوق مدنی  15 

 منقولریغ خود آن مالِ یعنی( شودیمطلب زن  یقۀوثاست  بدهکار الکه م ياخانه ینه ات. قانون گفشوندیمبدهکار 
د ش حذف 89در سال  947 مادة) 948-947-946وجود دارد ( در این خصوص ماده سهشود) می زن طلب یقۀوث

 :هشداصلاح  یگرد ةماد و دو

اموال  یناز ع هشتمیکزوج  و زوجه در صورت فرزنددار بودنِ بردیمزوج از تمام اموال زوجه ارث  :946ماده 
 يفرزند یچزوج ه صورتی کهدر  بردیم ارث یاناعم از عرصه و اع یرمنقولاموال غ یمتاز ق هشتمیکمنقول و 

 .باشدیمفوق  یببه ترت اموال یۀاز کل چهارمیکنداشته باشد سهم زوجه 

نشده  میاو تقس ۀترک هنوز یآن فوت کرده ول یبکه قبل از تصو ییماده در خصوص وراث متوفا ینمفاد ا - تبصره
 1387 اصلاحی یقانون مدن 946به ماده  تبصره یکبه موجب قانون الحاق  یالحاق( است. الاجرالازم یزاست ن
 )1389 مصوب

 .شد حذف :947 ماده

موجب  به( کند. استیفاء اموال ینحق خود را از ع تواندیمامتناع کنند زن  یمتهرگاه ورثه از اداء ق: 948ماده 
 )6/11/1387مصوب  یاز قانون مدن يمواد اصلاحقانون 

ایجاد  یعبتَ ینیِع حقِّشود و توقیف قضایی، از لحاظ ایجادي، فقط در نتیجۀ رهن ایجاد می یعبتَ ینیِع حقِّ: توجه
 باشد.اي براي إعمال حق میکند بلکه فقط وسیلهنمی

 

 بندي اموال:تقسیم

 غیرمنقولاموال منقول و اموال  .1
 الذمه) و منفعت (منافع متصل، منافع منفصل)معین، کلّی در معین، کلّی فیعین (عین  .2
 اموال مثلی و اموال قیمی .3
 اموال مصرف شدنی (استهلاکی) و اموال مصرف نشدنی (غیر استهلاکی) .4
 مالکبا مالک و اموال بیاموال  .5
 انتقال یرقابلغاموال و  یرپذانتقال اموال .6

 

از اهمیت کمتري  182تا  92 مادة اما از است، مهمبسیار  31تا  11 مادة از :گفتاید ب 182تا  11مورد مواد  در
 برخوردار است.

 اموال: بنديتقسیم
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 )22تا  11(مواد  غیرمنقولتقسیم اول: مال منقول و 

 .کرده است یمتقس غیرمنقولاموال را به منقول و ق.م.  11 ماده

 .غیرمنقولاموال بر دو قسم است منقول و : 11ماده 

 کرده است. تعریفرا  و بعد مال منقولمنقول یرمال غ ابتدا یمدن قانونبعد از بیانِ این دو قسم از مال، 

 .18تا  12: مواد غیرمنقول مال

ه ماد که توضیح داده را از چهار قسمِ مالِ غیرمنقول سمکرده و دو ق یفرا تعر غیرمنقولمال قانون مدنی،  12 ماده
و  بیان داشتهسوم را  سمِق، 17. ماده است 12مذکور در مادة  سمِدو ق تبیینِ يبرا هاییمثال 16و  15، 14، 13

 .بیان کرده استمثال مورد گفته و چند  را چهارم سمِق 18، ماده آوردهچند مثال 

غیرمنقول [ یاو آس ]عمل انسان به واسطۀتر: یا به عبارت صحیحغیرمنقول اکتسابی [ یهو ابن [ذاتی] یاراض :13 ماده
 ،شودیم بنا محسوب بنا منصوب و عرفاً جزءو هر چه که در ] به واسطۀ عمل انسانتر: به عبارت صحیح یااکتسابی 

 يه براک] به واسطۀ عمل انسانتر: یا به عبارت صحیحغیرمنقول اکتسابی [ها است لوله ینمنقول است و همچنیرغ
 شده باشد. یدهبنا کش یا زمین در یگرمقاصد د یاآب  یانجر

که  يباشد، به طور رفته به کار ینزم یاکه در بنا  یو مجسمه و امثال آنها، در صورت ینقاش ةو پرد ینهآ :14 ماده
ه بیا به عبارت بهتر: غیرمنقول اکتسابی [ منقولغیر آن بشود، محلِ یاآن  خود یِخراب یانقل آن موجب نقص 

 است. ]واسطۀ عمل انسان

تر: درستیا به عبارت غیرمنقول اکتسابی [ یرمنقولغ درو نشده است یا یدهمادام که چثمره و حاصل، : 51 ماده
 [در زیرنویسِ درو شده باشد، تنها آن قسمت منقول است. یا یدهچ آن از یاست. اگر قسمت ]به واسطۀ عمل انسان

اند ثمره و حاصل، مادام که مرحوم کاتوزیان گفته» قانون مدنی در نظم حقوق کنونی«ذیلِ این ماده در کتاب 
ل به حقوق و دعاويِ غیرمنقواند غیرمنقولِ تَبعی هستند در صورتی که این ماده اساساً هیچ ربطی چیده و درو نشده

پس همچنان باید ثمره و حاصلِ چیده یا » به تَبعِ عملِ انسان«ی یعنی ندارد و منظور مرحوم کاتوزیان از تَبع
د ها این مورد را اگر دیدی. در تستتلقی کرد »غیرمنقول تبَعی«نه  »غیرمنقول به واسطۀ عملِ انسان«درونشده را 
 ]»غیرمنقول به واسطۀ عملِ انسان«باید بزنید: 

غیرمنقول [ غیرمنقول کنده نشده است، یا یدهو قلمه، مادام که بر آن و نهال هايشاخهاشجار و  مطلقِ: 16 ماده
 است. ]عمل انسان ۀواسطبه اکتسابی یا غیرمنقول 

 

 است: چهار قسم غیرمنقولمال  پس



 امید ملاکریمیدکتر /   2حقوق مدنی  17 

 (غیرمنقول طبیعی) یذاتمنقول یرغ .1

 )(به نظر برخی: غیرمنقولِ حکمی (غیرمنقول اکتسابی یا غیرمنقول مصنوعی) عمل انسان ۀواسطبه منقول یرغ. 2

 (در حکم مال غیرمنقول) یکمحمنقول یرغ. 3

 (شامل دو دسته است: دعاوي غیرمنقول و حقوق غیرمنقول) یعبتَمنقول یرغ. 4

 یاد باش یذاتآن  استقرار اینکهاز  اعمنتوان نقل نمود  یگرد به محلِ یمنقول آن است که از محلّیرغ مالِ: 21ماده 
 محل آن شود. یاخود مال  نقص یا یخراب مستلزمآن  نقلکه  يبه نحو عمل انسان ۀبه واسط

 یاتذ استقرارش ییعنرده منقول نکریغ آن را یکس ومنقول بوده یرغ ابتدااست که از  ی: مالیمنقول ذاتیرغ .1
 است. ینآن زم که تنها مثالِ ،است

 ۀطواسبه  غیرمنقول درخت است را ایا بن یا ینکه متصل به زم یزي: هر چعمل انسان ۀواسطمنقول به یرغ .2
ینید یعنی باسمِ دیگرِ این قسم غیرمنقول، غیرمنقول اکتسابی است، وقتی واژة اکتسابی را می .یندعمل انسان گو

 ةدو پر ینهآاند ولی ذاتاً منقول هستند. مثلاً اند که غیرمنقول بودن را کسب کردهیک سري اموالِ منقول بوده
ها در بنا به کار رود، ) منقول است ولی اگر همینخود يبه خودنفسه (آمده است فی 14که در مادة  ینقاش

گم غیرمنقولِ اکتسابی که جداییِ آنها از گه: من به اموالِ ذاتاً منقول در صورتی میمیشود. ماده غیرمنقول می
در یک مالِ غیرمنقول بکار برود ولی بشه به راحتی جداش  ینقاش ةپرداموال غیرمنقول آسیب برساند پس اگر 

 کرد و باعث خرابی نشه، منقول است.

 شدههاي آوردهتمامی مثال. همچنین تاس عمل انسان ۀواسطمنقول به یرغ هامثال ۀیبق »یاراض«بجز  31ماده  در
 هستند. عمل انسان ۀمنقول به واسطیرغ 16و  15و 14 مواددر 

 استر ارمنقول است و قریغاست که در حال حاضر  یمال) 31ماده  دومِ ذیلِ حاشیۀ( 4منقول یشاپیش: مال پنکته
 منقول یشاپیشپ را مالِ ینا کنند؛. در واقع، طرفین، آن را در زمان عقد، منقول فرض میمنقول بشود در آینده

 یقدیم ساختمان کیبراي مثال  .شودیماحکام اموال منقول بر آن بار  یعنی؛ حکم منقول است در که دینگومی
 ساختمان را تخریب کند ینکهقبل از ا حال فرض کنیدکند،  بازسازيساختمان را  خواهدیممالک و  وجود دارد

بین دو است. حال اگر  یدهمنقول خر مالِ ،شخص شود کهاینگونه فرض میپس  خردیم آن را يانفر آجره یک
چرا که نظر دکترین بر منقول بودنِ آجرها  خوانده صالح است اقامت محلِّ دادگاه ،نفر اختلاف و دعوا به وجود بیاید

 .دلالت دارد

توان جدایش کرد ولی هاي نرسیده که هنوز بر درخت هستند نمیزد این بود: میوهمثالی که مرحوم کاتوزیان می
بخریش. در واقع  رسه؛ با این ذهنیت الانمیو  آدبالاخره درمیبندي که اینها مثلاً براي سه ماه آینده قرارداد می

                                           
 است.» منقول قراردادي« ،منقول یشاپیشپ مالِنامِ دیگرِ  ٤
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 اصلاً شه در صورتی که در حالِ حاضر، غیرمنقولِ اکتسابی است.الان داره میوه به صورت مالِ منقول معامله می
براي همین هم هست که بهش می گن منقولِ قراردادي؛ یعنی قرارداد باعث شد چیزي که الان غیرمنقوله، منقول 

 بشه.

کند؛ بري قراردادي براي فروشِ آنها منعقد میکاشته است با کارگاه چوب صنوبره: مالک باغی که درختانِ یک مسأل
یعنی قرارداد براي خرید درختی که غیرمنقول است. درست است که آن درختان هنوز کنده نشده است اما با این 

اما  غیرمنقول دهند. مشخص کنید مالِ ذکرشده چیست؟ ذاتاً در حالِ حاضرحال، معامله راجع به آن را انجام می
 شود. اگربري بدهند و منقول حساب میکنند و تحویل کارگاه چوباند که در آینده قطعش میقراردادي بسته

 شود.ق.م از هر حیث منقول حساب می 20دعوایی در این مورد صورت بگیرد: طبق مادة 

دعوایی است؟ در حکم منقول است  اي که روي درخت فروخته چه جورسؤال: دعواي الزام فروشنده به تسلیم میوه
 و دعوا باید در محلّ اقامتگاه خوانده طرح شود.

اموالِ در حکمِ غیرمنقول اموالی هستند که ذاتاً منقول هستند و به واسطۀ عملِ انسان هم  :یحکم غیرمنقول .3
ز دو افقط اموال  ینا باید توجه داشت و رودیم به کار ياموال منقول که در کشاورز يسر یکاند. غیرمنقول نشده

 رخ ییاگر دعوا یعنی. از جهت صلاحیت محاکم اموال توقیفو  محاکم صلاحیتت از جههستند:  غیرمنقولجهت 
 یعنی است منقولیردر حکم غاموال  نیاگیم: (اینکه می حاکم است (زمین) مال غیرمنقولوقوع  دادگاه محلّ دهد

محلّ وقوعِ ملک و نه تراکتور؛ یعنی مثلاً اگر ملک در شیراز باشه من تراکتور رو در تبریز خریده باشم، باید در 
اموال  یفاموال منقول با توق یفت چون توقسمنقول ایرهم در حکم غ یفجهت توق از .شیراز اقامۀ دعوا شود)

ظ شود از لحابل توقیف هستند ولی اموال غیرمنقول را نمی(اموال منقول از لحاظ مادي قا است متفاوت ولمنقریغ
مادي توقیفش کرد، پس مثلاً تراکتوري که به کشاورزي اختصاص داده شده از لحاظ سندي قابل توقیف است ولی 

توقیف مال «دارد: مقرر می یاحکام مدن يقانون اجرا 103توانم بگم تو حقّ تکان دادنِ آن را نداري؛ مادة نمی
حاظ از لبه عبارت دیگر،  توقیف نیستیعنی از لحاظ مادي قابل »گرددمنقول موجب توقیف منافع آن نمیغیر

همان  يکنند رو یفپس اگر تراکتور را توق ؛)توان از آن استفاده کرد، یعنی همچنان میتوقیف استاعتباري، قابل
 »صلاحیت محاکم«ل، منقول هستند و تنها از حیث د کاتوزیان این بود که این اموایاهپس نظرِ زند .ماندَمی ینزم
، نظر ایشان این 20در حکمِ غیرمنقول هستند و از سایر جهات منقول هستند (برعکس، در مادة » توقیف اموال«و 

ت؛ از هر جهت منقول بشمار اس در حکم منقولنیست که  از حیث صلاحیت محاکمبود: دیون و تعهدها تنها 
 .)آیدمی

 :است لازممنقول باشند دو شرط غیر مل در حکاموا ینا ینکها يبرا

1. ینزم مالک نفر باشد. یک منقول (ادوات) اموالِ ینا و مالک 

در مقصود  علاوه بر امرِ کشاورزي زمانهم؛ یعنی اختصاص داده باشد صرف يِاموال را به کشاورز ینا ،مالک .2
 برَد.دیگري ادوات را به کار نَ
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 .شوندیممحسوب  منقولیردر حکم غاموال  نی، اباشدرط جمع دو ش یناگر ا

 17 ةمادم حک. شودیداده نم یترابه موارد مشابه س یعنی؛ شود قیضَم یرِتفس یدکه استثناء است با ی: حکمنکته
 داده شود. یتبه موارد مشابه سرا یداست و نبا حکمی استثنائی

 نیو ماش یشو گاوم گاو قبیلعمل زراعت اختصاص داده باشد از  يآن را برا ،که مالک یائیو اش یواناتح: 17ماده 
و مالک  لازماستفاده از عمل زراعت  يبرا که هر مال منقول یو بطور کل یرهو اسباب و ادوات زراعت و تخم و غ

ال جزو ملک محسوب و در حکم م اموال یفتوقو  محاکم صلاحیت تجهاز داده باشد  یصامر تخص ینآن را به ا
 ایت زراع اريیآب يراکه ب یگريد یوانح یااست تلمبه و گاو و  همچنین و ]یحکم غیرمنقول[ منقول استریغ

 داده شده است. اختصاص خانه و باغ

 :است یزشامل دو چ یعبتَ غیرمنقول .یدد توانینمهستند که  یقسمت اموال ینا) 18 ماده(: یعبمنقول تَیرغ .4
 . دعاوي2. حقوق 1

ل: مال است. مثا آنبع تا یراز یندگومی یعبمنقول تَیرغ منقول استیرمال غ يکه رو یهر حقّ: منقولیرحقوق غ .1
 عیبتَ یینع و حقّ یرقفلس ر،یتحج حقّشفعه،  حقّارتفاق،  ، حقّمالِ غیرمنقول) انتفاع از حقّ( انتفاع از خانه حقّ

 منقول.یرمال غ يبر رو

؛ به عبارت دیگر، هر یندگومی یعبمنقول تَیرغ منقول استیرکه راجع به مال غ ییهر دعوا: غیرمنقول يدعاو .2
دعواي فسخ و بطلان معاملۀ  ،ید خلع يوادع مثلاً .یندگو یعبمنقول تَیرغدعوایی که موضوعِ آن، غیرمنقول است 

این دعوا دعوایی شخصی است و باید طرف، الزام  گوینداي میمالِ غیرمنقول (این مصداق، اختلافی است و عده
)، دانستنداما دکتر کاتوزیان این دعوا را غیرمنقول می؛ شود و هر کجا که طرف، باید الزام شود دعوا، منقول است

 5حقّ حریم، حقّ شفعه، حقّ تحجیر، دعواي خسارت وارده به اموال غیرمنقول، المثلِ مالِ غیرمنقولدعواي اجرت
 قّ حریم نوعی حقّ ارتفاق است و از آنجا که حقّ ارتفاق، غیرمنقول بود حقّ حریم هم غیرمنقول است)،(چون ح

 .حقّ وثیقه نسبت به اموال غیرمنقول

                                           
٥ مالى غ ینِخاصى از زم ة، محدودحقّ حریمراد از م رف بهره یرمنقولاطرافیابردارى از آن (مانند خانه، چاه و قنات) است که ص 

اطراف  یاز اراض يمقدار یمحردارد: قانون مدنی اشعار می 136مادة  .است ینکامل از آن منوط به در تصرف داشتنِ آن زم بردارىِبهره
 کمال انتفاع از آن ضرورت دارد. يهر و امثال آن است که برانات و نَملک و قَ

 نکته: حریم در حکمِ ملک صاحبِ حریم است نه ملک او و تصرفاتی که منافات با حقّ او داشته باشد ممنوع است نه هر تصرفی.
شود اما در زمینِ مملوك، مالکیت زمینِ شود البته استثنائاً در زمینِ مملوك هم ایجاد میمینکته: حریم اصولاً در ملک مباح ایجاد 

گویند تر از حریم است به همین دلیل میکند و این حق، بسیار گستردهمجاور اصولاً حقّ هر نوع تصرف و انتفاعی براي وي ایجاد می
 که اصولاً در زمینِ مملوك حریم نیست.
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 از یربه ملک غ نسبت اقارتف حقّ ینو همچن یو سکن يعمر منقوله مثل حقّیرغ یاءانتفاع از اش حقّ: 18ماده 
و امثال آن تابع اموال  ید خلع يتقاضا یلقب از منقولهیرراجعه به اموال غ يو دعاو يجرالمالعبور و حقّحقّ یلقب
 منقول است.یرغ

 :)قانون مدنی 22ا ت 19 مواد( منقول مال

 حقوق منقول. 2منقول  یاءاش. 1منقول دو قسم است:  مال

 19 ماده ول درمنق یاء. اششودیمجابجا کرد منقول محسوب  آن را بشود که بدون ضرر یء: هر شمنقول اشیاء
 .(به اشیاء منقول، منقولِ ذاتی گویند) آمده است

 ،دیوارد آ یآن خراب محلِّ یاود که به خ ینممکن باشد بدون ا یگرد به محلّ یکه نقل آن از محلّ یائیاش :19ماده 
 منقول است.

و  یاهاو آس هایقکوچک و بزرگ و قا هايیانواع کشت«گه: قانون مدنی داره مصادیقِ منقولِ ذاتی رو می 21مادة 
که نظر  ییهاکارخانه یۀها را حرکت داد و کلآن توانیو م شودیساخته م یاهارودخانه و در يکه در رو ییهاحمام

ت مزبوره ممکن اس يیااز اش یبعض یفتوق ینباشد داخل در منقولات است ول یعمارت يبه طرز ساختمان، جزو بنا
 ».یدخاصه به عمل آ یباتافق ترتها موآن یتاهم بهنظر 

 منقول ینیحقوق د. 2منقول  ینیحقوق ع. 1: : دو قسم استمنقول حقوق

 .دینگومی یمال منقول است، منقول حکم يکه رو ینیع منقول: هر حقّ ینیحقوق ع. 1

ک عی نسبت به یبتَ عینیِ مالکیت بر مال منقول، حقّ )، حقّینانتفاع از ماش حقّ( حقّ انتفاع از مال منقول مثال:
 مال منقول.

(برخی به این قسم،  دینگومی »در حکم منقول« یا 6»یمنقول حکم«مال منقول است،  يرا که رو ی: هر حقّنکته
 .یندگو »یعبمنقول تَیرغ«منقول است، یرمال غ يرا که رو یحقّ و هر منقولِ تَبعی نیز گویند)

اي منقول هستند؟ کلیۀ دیون، ، منقول هستند؛ چه دعاويمنقول دعاوي اموال :)20 ماده(منقول  ینیحقوق د. 2
 منقول هستند.

 .هستندمنقول  حکم در محاکم صلاحیت ثیاز ح یوند ۀیکلق.م  20 ةماد طبق

                                           
ها، منقولِ تَبعی نداریم؛ در نتیجه، دعوا و حقوقِ اموالِ منقول، منقولِ حکمی است اما در بحث غیرمنقولِ بنديِ منقولتهما در دس ٦

حکمی، اموالی غیرمنقول حکمی بودند که به امور کشاورزي اختصاص داشتند و حقوق و دعاويِ اموالِ غیرمنقول، غیرمنقولِ تَبعی 
 شوند. حساب می
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ماده  1(زیرنویس  صلاحیتت نه فقط از جه اندیحکممنقول  یا اندمنقولدر حکم  از هر جهت یونماده: د ایراد
 )قانون مدنی در نظم حقوقی کنونی 20

چون ؛ »منقولِ حکمی هستند به جز چهار استثناء ،یوند یۀکل«باید گفت: اما  »یوند یۀکل«گفته  20: ماده نکته
تَ ولِمنقیرغکه  یمدار ینچهار دندهست یعب: 

 تقلمن ريیگه دخانه را ب کندیمتعهد  و دارد ياخانه یکس فرض کنید :منقولیربه انتقال مال غ) یند( تعهد. 1
 دباید گفت این مورد استثناء است و این مور و گفتیم کلیۀ دیون منقول هستنداست ) تعهد( ینکه د ینبا ا ؛کند

 است. یتبع منقولِیرغ

 .است مال غیرمنقول به انتقالتعهد طبق نظر دکتر کاتوزیان نامه، : قولنکته

 »الف« :مثالبراي  .است يادعمل م کی یملاست اما تس یعمل حقوق یک ،: انتقالغیرمنقولمال  یمتعهد به تسل. 2
یز . اینجا نکند یمتسل »ب«به  را آپارتمان یدبا »الف« حال (این شد انتقال)؛ فروشدیم »ب« خود را به آپارتمان

 است. یتبع منقولِیرمنقول، غیرمال غ تسلیم تعهد بهگوییم درست است تعهد داده و تعهد، یک دین است اما می

و ا آپارتمان به ريیگدارد و د تهراندر  آپارتمانی یکس لاًث: ممنقولیرتعهد به جبران خسارات وارده بر مال غ. 3
 رتراحت تواندیماه کدام دادگبه نظر شما خسارات را جبران کند.  تعهد دارد؛ در این حالت، مسبب زندمیخسارت 

اگر دعواي الزام به جبران خسارت از سوي  پس ،تهراندادگاه مسلماً کند؟  یینبفرستد تا خسارت را تع کارشناس
 قوعو دادگاه محلّ یعنی( منقول استیرغفردي که آپارتمان را تخریب کرده اقامه شود این دعوا، مالک به طرفیت 

پس باید توجه داشت که: درست است که تعهد به جبران خسارت، یک دین است و  )منقول صالح استیرمال غ
 استثناء است. نیز اما این مورد اندمنقولکلیۀ دیون، قانون مدنی  20مطابق مادة 

 دیبا دادگاه ییعنت استعهد به جبران خسارات وارده مانند  مورد نی: امنقولیرثل مال غالمجرتتعهد به دادن اُ. 4
؛ پس این مورد نیز درست است باید کارشناس بفرستد منقولیروقوع مال غ دادگاه محلّو  کند یینتع کارشناس

 .است یتبع منقولِیر، غیرمنقولالمثل مال غدادن اجُرت تعهد بهکه تعهد یا دین است اما بر خلاف عمومات، 

 .7مثلاً غصبِ مالِ غیرمنقول، مثلاً استیفاء از مال غیرمنقول

محاکم در حکم  صلاحیت ثیتأجره از حمس عینة الاجارالو م یعقرض و ثمن مب یلاز قب یوند ۀیکل: 20ماده
 باشد. رمنقولهیغ اموالتأجره از مس عین یا یعمب ینکهمنقول است ولو ا

برده  سمی همان اجرتی است که اسمالماست. اجرتشده  یینآن تع یزانم ،که در قرارداد ی: اجرتیمسالماجرت
 نیمنقول است بنابرا ،منقولیرغ مالِ یِسمالم. اجرتنیز گفت بهااجاره ای الاجارهالمتوان به آن که می شده است

                                           
 المثل دارد اما منقول است.اء از عملِ انسان هرچند اجرتاستیف ۷
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اجع ر ینکهخوانده صالح است. پس با ا اقامتگاهمحلِ  دادگاه یمجا ببرکرا هر  قرارداد ییعن ؛شودحکمی میول منق
 است. یحکم منقولِ ،یمسالماجرت اما منقول استیربه مال غ

 اي وجود نداردیا به عبارت دیگر، اجرت اسم برده شدهبینی نشده است پیشقرارداد  اجرتی که در: ثلالماجرت
باشد.  8بدون اجازهیا  با اجازه است که ممکن استفاده کرده بدون قرارداد یگرياز مال د یکس عبارت بهتر، بهیا 

. پس )است »خسارت« مبحث مشابه( کند نییتعآن را اس نکارش دیباو  بدهدالمثل اجرت یدبا صورت در این
 .شودمی یعبتَ منقولِیرغ ؛ در واقع،منقول استیرغ ،منقولیرغ مالِ المثلِاجرت

 المثلرتاج دیال با. حدگیریاز طریق قانون می ماه 6بعد از  آن را »ب«و  کندیمرا غصب  »ب« خانه» الف« :مثال
 حساب باید گرفته شود و این موضوع را کارشناس »الف«بدون قرارداد، ملک در ید غاصب بوده از  شش ماهی که

 مال منقول باشد. یامنقول است که پول  يایمسلما. اجرتاست الحمال ص وقوعِ محلِ دادگاه ،کند. پس

دارد. پس  یاستثنائ ۀجنب ولمنقیرغ یعنی؛ است که مال منقول است یناصل ا غیرمنقولاموال منقول و  ین: بنکته
 کرد. تلقی ولمنق یدمنقول بایرغ یامنقول است  یکه مال یماگر شک کن

(مثلِ اجاره یا همان  از عقود و قراردادها یناشمنقول یروجوه مربوط به غ ۀمطالب يدعو ینقانونگذار بنکته: 
 مورد عقود و قراردادها یرغ درالمثل آن اجرت یزمنقول و نیرمطالبه وجوه مربوط به غ يدعوو  ی)المسماجرت

 اردوم  سمِق يو دعاو در حکم منقولمحاکم  یتصلاح یثاول را منطوقاً از ح سمِق يشده و دعاو یلقائل به تفص
قانون  23تحت شمول حکم ماده  یرالذکراخ يدعاو یجتاًدانسته است که نت منقولیرراجعه به غ يدعاومفهوماً از 

دادگاه  یتکشور در مورد صلاح یعال یواند یعموم یأته یۀوحدت رو يرأ( گیردیمقرار  یمدن یدادرس یینآ
 .)1363مصوب  221به شمارة  منقولیروقوع مال غ محلّ

اش مختلط است و هم چهرة منقول دارد و هم غیرمنقول. کدوم جنبه حقّ سرقفلی، منقول است یا غیرمنقول؟ نکته:
 حقّ«گه: می 18ش غلبه دارد. چرا سرقفلی چهرة غیرمنقولش غلبه دارد؟ مادة بارزتر است؟ چهرة غیرمنقول بودن

سرقفلی بر روي چه مالیه؟ غیرمنقول؛ سرقفلی نوعی حقّ » منقول استیرغ اموالِ تابعِ ...منقوله یرغ یاءانتفاع از اش
حقّ تقدم در اجاره یک نوع حقّ  : عنصرِ اساسیِ سرقفلی چیه؟ حقّ تقدم در اجاره؛سؤالانتفاع هست؟ بله؛ اما یک 

                                           
وافقی ، چون با مالک، تاست» المثلاجرت«مثل غاصب که با مالک رابطۀ قراردادي ندارد پس پولی که بابت استفاده از ملک باید بده  ۸

کند. غاصب و مالک با هم توافق ن تعیین میمیلیون توما 50را  المثلاجرتآد و در این مورد نداشته. حالا فرض کنید کارشناس می
المثلِ اگر غاصب و مالک، در مورد اجرت المسمی است پسمیلون تومان بشود، این اجرت، اجرت 30شده کنند که این اجرت تعیینمی

 و نه شودیحساب م یالمسماجرتالب قرارداد آمده، لذا قدر  یند ینرا بپردازند، چون پرداخت ا یملک با هم توافق کنند که مبلغ
راجع  يمحاکم از دعو یتصلاح یثاز عقود و قراردادها را از ح یناش یرمنقولوجوه مربوط به غ ۀمطالب يقانونگذار دعو المثل.اجرت

 يدعاو ةر زمرعقود و قراردادها را د یرالمثل آن در غو اجرت منقول یرمطالبه وجوه مربوط به غ يدعو، لکن به اموال منقول دانسته
 قرار داده است. یمدن یدادرس یینقانون آ 23مشمول ماده  منقول ویرراجع به غ
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سرقفلی از چه جهت  شود غیرمنقول.انتفاع است و چون مربوط به مالِ غیرمنقول است، از این جهت سرقفلی می
بها بارز است یا از جهت بها دین است و دیون منقول است. در سرقفلی، اجارهبها؛ اجارهمنقول است؟ از جهت اجاره

 گویند چهرة غیرمنقول سرقفلی اولویت دارد.به خاطر همین هم هست که می انتفاع؟ انتفاع بارز است؛

نکته: حقّ شرکاء در شرکت اگر آن شرکت، شخصیت حقوقی داشته باشد منقولِ حکمی است، حقّ شرکاء در 
ول اي منقاي که آوردهشرکت اگر آن شرکت، شخصیت حقوقی نداشته باشد بستگی به آورده دارد: اگر سرمایه

دو نفر براي ایجاد هتل مقداري  غیرمنقول است. اي غیرمنقول باشداي که آوردهمنقول است و اگر سرمایه باشد
چیست؛ منقول است یا  در ساختماناند تا ساختمانی را بسازند سهمِ هر یک از آنها پول به شراکت گذارده

 غیرمنقول؟ غیرمنقول است.

 اما حقّ شرکاء در شرکت، منقولِ حکمی است. نامِ شرکت، منقولِ ذاتی استنکته: سهامِ بی

 ییبنا يکه برا یره،سنگ و آجر و غ یلاز قب ییبنا مصالحِ«ماند که باید بررسی کنیم:  22در این قسمت فقط مادة 
گر پس ا» که در بنا به کار نرفته، داخل منقول است. یاز بنا جدا شده باشد مادام یخراب ۀبه واسط یاشده  یهته

قول به منرغی« :گنبهشون می (یعنی در اموالِ غیرمنقول به کار بروند) منقول، صفت غیرمنقول کسب کننداشیاء 
 رودبه کار باشیاء منقول اگر براي کشاورزي  لازم به یادآوري است: .»غیرمنقول اکتسابی«یا » واسطۀ عملِ انسان

 شود.تبدیل می» در حکم غیرمنقول«به 

 و منفعت یندوم: ع تقسیم

 و ... ینماش ین،. مثل زمیستن یگريوابسته به مال د یعنیاست که وجودش مستقل است  ی: مالعین

 :المث ت،اس نیو وجودش وابسته به وجود ع آیدیمبه وجود  یناز ع یجاست که به تدر ی: مالمنفعت

 .»منفعت«سکونت در خانه  ؛است »ینع« خانه

د اقاله، عق اهمیت دارد: جامتصل است یا منفصل در چند منفعت، منفعت یا متصل است یا منفصل؛ اینکه بدانیم 
 عقد رهن و شفعه (ایقاع).

است که  یمال کس شودیمنفصله که از زمان عقد تا زمان اقاله در مورد معامله حادث م نماات و منافعِ: 287 ةدما
 .شودیاقاله، مالک م ۀیجاست که در نت ینماات متصله مال کس یعقد مالک شده است ول ۀبه واسط

خواهد بود  که متصل باشد جزو رهن یکه ممکن است در آن حاصل شود در صورت یادتیرهن و ز ةثمر: 786مادة 
 یگريد یبترت ینطرف ینکه ضمن عقد ب یناست مگر ا ]گروگذار[ که منفصل باشد متعلق به راهن یو در صورت

 مقرر شده باشد.

در  و يکه منفصل باشد مال مشتر یدر صورت شودیحاصل م یعکه قبل از اخذ به شفعه در مب ینماآت :819مادة 
 ع کند.لرا که کاشته قَ یدرخت یارا که کرده  ییبنا تواندیم يمشتر یاست ول یعکه متصل باشد مال شف یصورت
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فروشم؛ شما شفیع خواهید بود، براي مثال من و شما در یک زمینی شریک هستیم؛ من سهم خودم را به الف می
 ع است.متعلق به شفیتا قبل از اینکه اخذ به شفعه کنید مالک، الف است و منافع منفصلش الف است و متصلش 

ها مقرر بوده آن ینکه ب یو عامل به نسبت زارعاز م یکمزارعه بعد از ظهور ثمره فسخ شود هر  هرگاه: 539مادة 
 ریو عمل و سا ینالمثل زمبه اخذ اجرت یکفسخ تا برداشت حاصل هر  یخاز تار یکندر ثمره هستند ل یکشر

 مستحق خواهد بود. گیردیتعلق م یگرمقرر به طرف د ۀمصالح الاملاك خود که به حص

(ممکنه فسخ شود ولی محصول  شوندنافع (ثمره) شریک میاگر مزارعه بعد از ظهور ثمره فسخ شود به نسبت در م
ماند یپس محصولی که م تواند بهش بگوید جمع کن ببِرنمی ، از تاریخ فسخ تا برداشت حاصلهنوز نرسیده باشد)

المثلش را بدهد. بحث منافع متصل و منفصل در قبل و بعد فسخ است. پس مالِ صاحبِ زرع است ولی باید اجرت
کند برسد بر کند صبر می 9اشتواند ازالهه و زرع براي یک نفر باشد و قرارداد را فسخ کنند باید بماند و نمیاگر دان

 دهد.المثلش را میدارد ولی اجرتمی

 منفعت دموضوع عق ،است اما در اجاره ینموضوع عقد ع ،یعاست که در ب ینا بنديتقسیم ینا ةیدفا ینترمهم
 است.

 :ینع اقسام

 یز،م یناست مثل ا اشاره لابد و قدار ودوج ارجدر خ هک تاس یین: عیشخص ینع ی،خارج ینع ین،مع ینع .1
 .یزصد تا م ینبرنج، ا یلوصد ک ینن خانه، اآ

اشته را د وصفو  جنس ،مقدار دیبا یدارد: در کل یاديز یقاست که مصاد یمفهوم ی: کلّالذمهیف یکلّ یا یکلّ .2
 .یدآ به دست یکه کل یمباش

 ).وصف( یاهم سدنس) ج( برنج) مقدار( یلوکدص: مثال

 ، مفهوم است. عین معینالذمهیف یکلّدر اینه که عین معین، مصداق است ولی  الذمهیف یکلّبا  ینمع ینعفرق 
العقد موجود نبود مهم نیست. اموال قیمی از حین الذمهیف یکلّ  العقد موجود باشد نباشد باطل است اماباید حین

رفع  ،توانند قیمی باشند. عین معین از طریق ذکر و مشاهدهها نمیالذمهشود، کلی فیطریق عین معین معامله می
ضمیرِ اشارة این و آن، نشانگر عین معین است؛  فقط از طریق ذکر. الذمهیف یکلّ شود؛ در حالی که،جهل می

 الذمه.نیست. شرط صفت طبق نظرِ غالب فقط در مورد عین معین است نه کلیّ فی الذمهیف یکلّنشانگر  درحالی که

                                           
 .بردن یناز بازاله یعنی  ۹
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 عنیی. مثل برنج هستندالاجزا) پذیر (متساويیک سري اجسام تجزیه: ینمع یندر حکم ع یا یندر مع یکلّ .3
 عنیی یندر مع ی. کلّیستن یرذپتجزیه هخان ای یزم کیاما ؛ تقسیم کرد یلوک 50تا به دو  توانیمبرنج را  یلوصد ک

 .یندگومی یندر مع یکلّ آن را ،کنیمیم معامله رااز آن  داريمق) نیمع نیع( میدار ذیرپیهتجز یءش کی

 را لویکدام صد ک یستن ینمع در این صورت ؛مفروشیم از آن را ویلکصد  من ؛است ینجابرنج ا یلومثال: هزار ک
 .مفروشمی دارم به شما

 ینمع ینع: برنج یلوک دص ینا 

 الذمه)ی فی(کلّ یکلّ: یاهبرنج دم س یلوک دص 

 یندر مع یکلّ :یلوهزار ک یناز ا یلوکدص 

 مشاع .2 مفروز .1 :خودش دو قسم دارد ینمع عین

 .یستن یکتادر آن شر یعنینفر است  کی مال تمام آناست که  ینیمع ینمفروز: ع ینمع عین

و د حداقل الکه م ینع کی یعنی؛ در آن شرکت وجود دارد یعنیکه مال چند نفر است  ینیمشاع: ع ینمع عین
 نفر است.

 بندي دوم:بنديِ تقسیمجمع

 عین بیع .1 :داریم بیع نوع سه خوانیم کهبعداً می بنابراین. در معین کلّی و کلّی ،معین عین بر سه قسم است: عین
 100( معین در یکلّ بیع .3 )؛فروختم سیاه مد برنج کیلو 100( یکلّ عبی .2 )؛فروختم را میز »این«(مثلاً:  معین
سه نوع عین وجود قانون مدنی  350ه به ماده با توجکنیم که پس تکرار می). فروختم را »کیلو هزار این« از کیلو
 یکلّ عینِ. 3 (در حکم عین معین)؛ ی در معینکلّ عینِ. 2 (عین خارجی یا عین شخصی)؛ معین عینِ. 1: دارد

 الذمه).(کلّی فی

 .آن خانه ؛ مانند:: مالی که در عالم خارج جداي از سایر اموال قابل اشاره باشدعین معین. 1

 .مغازه داخلِ کمربنداز صد  کمربندعدد ده  ؛ مانند:الاجزاءمقدار معین از مال متساوي :ی در معینکلّ. 2

 .آبادحاجی پیارِمکیلو خرماي  30 ؛ مانند:معین و صادق بر افراد عدیده باشد ،صفات آن در ذهنمالی که  :یکلّ. 3

 ب و »فروختم را میز این« د:گویمی الف. شودمی واقع تملیک ،عقد زمان با انعقادهم فاصلهلاب معین، عین بیع در
 یکلّ همچنین بیع و یکلّ بیع در اما؛ شودمی میز مالک زمان با بیع، بدر این مثال، هم ؛»خریدم« گوید:می مه

 گوید:الف می. شودمی واقع مصداق تعیین با تملیک بلکه شودینم واقع تملیک ،عقدانعقاد  با زمانهم معین در
 یکتمل ولی شد واقع بیعدر این فرض،  ؛»خریدم« گوید:میدر پاسخ  مه ب و »فروختم سیاه مد برنج کیلو صد«

صورت  داقمص تعیینبیاورد و آن را تحویل دهد  را یاهس دم رنجب کیلو 100 درومی زمانی که الف. نشد حاصل
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 ورتص تملیک ،(مثلاً در راه باشد) باشد نداده تحویل اگر حتی کند، صمشخ را داقمص ،ایعب هک ینهم و پذیردمی
 .است اقمصد تعیین با تملیک معین، در یکلّ و یکلّ بیع در سپ شود.می ینمع عین عینِ کلّی، یعنی گیردمی

 

 یمیو ق یسوم: مثل تقسیم

 ق.م) 950(ماده  ، لباس نو.صفر کیلومتر خودروثل حبوبات، دارد م یهکه شب ی: مالمثلی

ند باشد مان یعو شا زیاد ئر آن نوعاًظااست که اشباه و ن یقانون ذکر شده عبارت از مال ینکه در ا یمثل: 950 ماده
 .باشدیم فبا عر معنی نیا یصخمقابل آن است معذالک تش یمیحبوبات و نحو آن و ق

چیزاي دست دوم معمولاً قیمی به  .)باغ خانه، آپارتمان و ین،زم(منقول یرندارد مثل اموال غ یهکه شب ی: مالقیمی
 روند.شمار می

 :ینبا اقسام ع یمیو ق یمثل ۀرابط

 باشد. یمیق تواندیمباشد و  یمثل تواندیم ینمع ینع .1

 توانیم نیمع ینع صورت به را فقط یمیباشد. ق یمیق تواندینمباشد  یز اموال مثلید ابا یندر مع یو کلّ یکلّ .2
 فروخت وگرنه باطل است.

 .یندر مع یکلّ ی،کلّ ین،مع ین: عشودیممعامله  شکلسه  به یمثل مال

 خورد؟شود به چه درد ما میو قیمی تقسیم می اینکه بدانیم مال، به مثلی

 تهاتر نیستند اما اموال مثلی، قابل تهاتر هستند.. تهاتر: اموال قیمی، قابل1

 . عقد قرض: در عقد قرض، مال باید مثلی باشد.2

ثلی ط مالذمه فقبینم که بخوام قیمت بگذارم: کلّی فیالذمه باشد چون چیزي نمی. مورد معامله اگر کلیّ فی3
اموالِ قیمی فقط به  .فقط باید به صورت کلیّ مورد معامله قرار داد) 97را در سال  99(مثلاً ماشینِ مدلِ  است

در  یکلّ ی و همکلّهم  ین،مع ینعگیرند اما اموال مثلی هم به صورت صورت عین معین، مورد معامله قرار می
 .ینمع

مثلی یا قیمی بودن در مورد عقود و قراردادها به هیچ عنوان صفت نیستند و ناشی از ارادة طرفین هستند؛ مالِ 
مثلی را در رابطۀ با طرفین ممکنه قیمی تصور کنیم، مالِ قیمی را در رابطۀ با طرفین ممکنه مثلی تصور کنیم؛ 

توانیم مال قیمی را د با این حال در عقد قرض، میبراي مثال قرض، عقد است و مال باید در این عقد، مثلی باش
ت) (که قیمی اس قوچان یلوییکیک رأس گوسفند سی مثلی تلقی کنیم و آن را قرض دهیم (چون قرارداد است)؛ 

گر: مثالی دی اند این مالِ قیمی مثلی فرض شود.قرض داده شود، این قرض، صحیح است چون طرفین توافق کرده
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ن مالِ توانند توافق کنند ایکیسۀ معینِ گندم به کسی بدهد؛ گندم مثلی است؛ طرفین میکسی تعهد کند یک 
اش را پیدا من حال ندارم برم مثل«(مثلاً طرف بگه:  اش را بخواهدمثلی، قیمی فرض شود و متعهد نتواند مثل

مانِ قهري (غیرقراردادي) اما در رابطه با ض؛ طرف مقابل نیز قبول کند)» کنم پس بیا این را قیمی فرض کنیم
مثلی یا قیمی بودن، صفت است و باید طبیعت مال را در نظر گرفت چون دیگر قراردادي نیست که بتوانیم الزام 

 را عوض کنیم.

 ینشدنو مصرف یشدنچهارم: مال مصرف تقسیم

مال به منقول و بنديِ نشدنی، مخصوص اموال مادي است، اما دستهشدنی و مصرفتقسیمِ اموال به مصرف
 غیرمنقول، مربوط به همۀ اموال است.

 .رودیم ینو استفاده از ب رفاست که با مص ی: مال)یکلااسته( یشدنمصرف مال

 .رودینم ینو استفاده از ب فاست که با مصر یمال ):یکلااسته یرغ( ینشدنمصرف مال

 یااست  شدنیفرکه مص دیال فهماز خود م شودینم یعنی( یستمال ن دو نوع مال، نوعِ ینا صیتشخ كملا
و ) یشدنفمصر( برود بین از فرمص کیا مال ب یکاست. ممکن است  فمصر نوعِك لابلکه م) ینشدنفمصر

 یلو یشدنفمصر »خوردن يبرا« خوراکی مثلاً. )ینشدنفمصر( نرود یناز ب یگرد فممکن است همان مال با مصر
 »شینما يبرا« یول یشدنفمصر »سوختن يبرا« شمع مثلاًیا  است ینشدنفمصر »یتریندر و یشنما يبرا«

 برد. بودن مال یو نشدن یشدنفمصربه  یپ توانیم فمصر وعاز ن ینبنابرا است ینشدنفمصر

ه آن ب یددارد با فمتعار فمصر کی یال. هر میمروب آن مال فمتعارف مصرسراغ  یدگفته نشد با فنوع مصر اگر
است.  ینشدنفنرفت مصر یناز ب فآن مصر با رو اگ یدنشفرفت مصر یناز ب ف. اگر با آن مصریمنگاه کن فمصر

متعارفش  فمصر گوییدشما به سرعت می یند،آن را نگو فمصر د ورا به ما نشان بدهن یوراکاگر همان خ لاًمث
 شود مصرف سؤالبلاشک اگر از همین کلاس  یستطور ن این یندلمثل ص یزياست اما چ فخوردن و مصر يبرا

آن است،  ينشستن بر رو ،یصندل فمتعار فمصردهید متعارف صندلی چیست تعداد زیادي از شما پاسخ می
 .استهلاکی است یرغ ینبنابرا

 دارد: یدهسه فا ینشدنمصرفاز  یشدنمصرفمال  تشخیص

 د:باش ینشدن مصرف یدمال با ،ذیل. در چهار عقد 1

 ق.م 637و  471، 58، 46مواد  انتفاع عقد موجد حقّو  وقفو  یهعارو  اجاره مثل

عم از ممکن باشد ا عین يبرقرار شود که استفاده از آن با بقا یانتفاع ممکن است فقط نسبت به مال حقّ: 46 ماده
 مفروز. یاو مشاع باشد  یرمنقولغ یامال مزبور منقول باشد  ینکها
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 منقول،یرغ یاباشد  منقول ینکهبتوان از آن منتفع شد اعم از ا یناست که با بقاء ع یزجا یفقط وقف مال: 58 ماده
 مفروز. یامشاع باشد 

 آن ممکن باشد. اصلِ يمستأجره با بقا ینانتفاع از ع یداجاره با صحت يبرا: 471 ماده

قصود که م ی. منفعتگردد یهموضوع عقد عار تواندیماصلش از آن منتفع شد  که بتوان با بقاء یزيهر چ :637 ماده
 باشد. یلایاست که مشروع و عق یاست منفعت یهاز عار

به هم بخورد حال  يو بعداً نامزد بدهند هیم هد، اگر نامزدها به ه)ازدواج است ةوعدهمان  که( يدر بحث نامزد. 2
 وجود فرق ینشدنفو مصر یشدنفمال مصر ینبدر اینجا هم  .دیرنرا پس بگ انددادهکه  هایییههد خواهندیم

بازي است! هدایاي دوران نامزدي پس از آنجا که دورانِ نامزدي، دورانِ خودشیرین )ق.م 1038و  1037 مواددارد (
توان پس گرفت (چه هدایا را آقا به خانم داده باشد و چه خانم به آقا داده باشد)؛ اگر هدایا اگر موجود باشند را می

نشدنی ؛ اگر مصرفنشدنیشدنی بوده یا مصرفو حالت دارد: آن هدایا یا مصرفباشد (مثلاً تلف شده باشد) دموجود ن
شدنی بوده بوده باشد آن کسی که گرفته باید بدل بدهد به شرطی که در تلََفشَ تقصیر کرده باشد اما اگر مصرف

 تواند بدل بگیرد.باشد و الان نیز دیگر موجود نیست نمی

 یا یگرد فبه طر که را یائیداه ،منظور وصلت ر صورت به هم خوردنِد تواندیماز نامزدها  یکهر : 1037ماده 
بود  خواهد یائیهدا یمتق نباشد مستحقّ موجود یاداه عینر . اگکندوصلت منظور داده است مطالبه  ياو برا ینِابو
 تلف شده باشد. یگرد فطر یرِتقص بدونِ یاهدا آن اینکهمگر  شودیمعادتاً نگاه داشته  که

از نامزدها به هم  یکی منظور در اثر فوت که وصلت يدر مورد یمترجوع به ق یثمفاد ماده قبل از ح: 1038ماده 
 نخواهد بود. يبخورد مجر

که  یمانند خانه و خوراک؛ شودیم اموال يسر یکق.م شامل  1107نفقه طبق ماده (زن) زوجه  ۀنفقدر مورد  .3
 اگر نفقه لاً. مثفرق است (قابل بقاء) ینشدنفمصر و (غیرقابل بقاء) یدنشفراموال مص نیب نفقهدر مورد 

. (یعنی فقط حقّ استفاده دارد) یستمال زن ن لاًاصو باشد یدننشفباشد مال خود زن است و اگر مصر یشدنفمصر
 ).ق.م 1107ماده  نویسریز( شودینمه زن که جز نفقه است متعلق ب ياخانهاثاث 

 اثاثالبسه، غذا،  مسکن، قبیلزن، از  یتو متناسب با وضع فمتعار یازهاين ۀهمنفقه عبارت است از : 1107ماده 
 یحلااص( ضرَم یاقصان نُ ۀبه واسط یاجاحت یا و خادم در صورت عادت یو بهداشت یدرمان هايینههزمنزل و 

19/8/1381(. 

 مالکبیمالک و مال  پنجم: مال با تقسیم

 ، پس اولین رکن مالِشودیمگفته  مباحکه مالک ندارد به آن  ی. مالشودیمگفته  ملککه مالک دارد به آن  مالی
و دومین رکنِ مباحات این است که امکان تملکّ یا انتفاع داشته  این است که مال، مالک خاص نداشته باشدمباح 

دارد: قانون مدنی اشعار می 146تصرف و وضع ید؛ چنانچه ماده ، حیازت است. حیازت یعنی تملکّباشد. وسیلۀ 
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. حیازت، عملِ حقوقیِ ایقاع است »یلاتصرف و است یلکردن وسا یامه یا است یدتصرف و وضع  ،یازتمقصود از ح«
قصد تملکّ است و عنصرِ ماديِ از نوعِ مملکّ. حیازت یک عنصر مادي دارد و یک عنصر معنوي: عنصرِ معنويِ آن، 

 شود.آن، استیلاء یا همان تصرف یا وضع ید است هر کدام از این دو عنصر نباشد، حیازت واقع نمی

 :مباح

ه خاص مربوط ب (البته با رعایت قانون جنگل یوانو ح یادر یماه مثل ؛مالک آن شود تواندیمکه انسان  یمباح .1
 مالک آنها شوند.)توانند ، اشخاص میهر یک از آنها

ت و مشترکا یعموم اموال. مثل کندتفاده تواند از آن اسیمالک آن شود و فقط م تواندینمکه انسان  یمباحات .2
 .و پارك یابانمانند کوچه، خ یعموم

ها براي حفظ مصالح عمومی با وضعِ قوانین خاص، موارد حیازت مباحات را بسیار محدود نکته: امروزه دولت
هاي عمومی در اختیار حکومت اسلامی نهاده شده ثروتقانون اساسی ایران، همۀ  45اند. مثلاً به موجب اصل کرده

ط فاده از هر یک از مصادیق به تفصیل در قوانینِ مرتبتا بر پایۀ مصالح، دربارة آنها تصمیم گرفته شود. ترتیب است
 به هر یک از آنها آمده است.

قانون و  یندر ا مندرجه مقرراتآنها را مطابق  توانندیمو افراد مردم  باشدینماشخاص  لککه م یاموال: 27 ماده
 دهیمباحات نام استفاده کنند از آنها یاو  کرده تملک آنها ۀاز اقسام مختلف یکمربوطه به هر  ۀمخصوص ینقوان

 رع در آنها نباشد.شت و زو ک يفتاده و آبادطل اُعم که ییهاینزم ییعنوات م یراضمثل اَ شودیم

 26و  25 ،24 مواددوم است.  سمِراجع به مباحات ق 23و  92 مواد. انداضافه 23و  92 مواد ،27وجود ماده  با
 تند.دوم هس سمِق يراب هامثالهمه  یعنیدوم  سمِق مباحات يبرا آورده ییهامثال

مباحات  ینهم یاموال عموم .یو اموال عموم ی: اموال دولتآیندمیح لااصط دو واژه داریم که گاهی با هم در یک
یاموال عمومبا  یدولت اموال اما هستنددوم  سمِق فرق دارد و ملک یوقشخص حق یکبه عنوان (دولت  دولت خود( 

 .است نگارش شده اشتباهق.م  26ه مادابتداي  روینااز . هستند

 .یدنما استفاده آنهااز مباحات از  یکو نظامات راجعه به هر  ینقوان یتبا رعا تواندیم یهر کس: 92ماده 

 مربوطه به آنها خواهد بود. ینکه مالک خاص ندارد مطابق قوان یاموال استفاده از: 23 ماده

 »ندارد خاص که مالک یاموال«است:  ینعنوان فصلش ا 28ه تا ماد 23است که از ماده  ینا یقانون مدن شکالإ
 ،کالمالمجهول اموال ؛ در حالی کهرا تعیین تکلیف نموده» المالکاموال مجهول«اشتباه کرده و  ماده ینبعد در آخر

هم با مباحات  حکمش و آوردیمات در بحث مباح دیرا نبا 28مادة . یستمالکشان معلوم ن حال آنکهمالک دارند 
 ،ولی مباحات را به شرح فوق دهندیم فقراف رالمالک را به مصموال مجهولاست که ا ینفرق دارد. فرق آن ا

 .کنندیا تملک می استفاده
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. مشترکات 1اند: اموالِ فاقد مالک خاص سه دسته بندي انجام داد:شه تقسیماز یک جهت دیگه هم می بندي:جمع
اموالِ . 3؛ 25: ماده مورد استفادة عموماموال . 2؛ 24: مادههاي عمومیراه. 1دسته است:  سهعمومی (خود 

 .10المالک. مجهول3. مباحات و 2)، 26: ماده یافته به خدمت عمومیاختصاص

 .»یدتملک نما یسترا که آخر آنها مسدود ن ییهاو کوچه طرق و شوارع عامه تواندیکس نم یچه: «24ماده 

ها و پل یلو مالک خاص ندارد، از قب را که مورد استفاده عموم است یاموالتواند یکس نم یچه: «25ماده 
است قنوات  ینتملک کند و هم چن ی،عموم يهاگاهیدانو م یمهو مدارس قد یعموم يکاروانسراها و آب انبارها

 ».که مورد استفاده عموم است ییهاو چاه

ها و لاع و خندقمثل استحکامات و ق ،یانتفاعات عموم یامصالح  يد است براعکه م 11یاموال دولت: «26ماده 
و  یدولت 13ماراتو ع یهو ابن یهاثاث ینو همچن یجنگ ینو سفا یرهو اسلحه و ذخ 12و قورخانه ینظام یزهايخاکر

ها و بالجمله آن چه که از اموال نو امثال آ یخیو آثار تار یعموم يهاها و کتابخانهو موزه یدولت یتلگراف هايیمس
 یدر تحت تصرف دارد، قابل تملک خصوص یو منافع مل یمصالح عمومکه دولت به عنوان  یرمنقولهمنقوله و غ

 »باشد. هیافتاختصاص  يشهر یا یهناح یا یتولا یا یالتبه ا یکه موافق مصالح عموم یاست اموال ینو همچن یستن

 :انواع مباحات

ر ه است ینهمچنو  باشد کرده یدابر حسب اتفاق و تصادف پش در ملک کسیاست که  یمال ینهدف . دفینه:1
 .شود یداموات پ ینکه در زم ياینهدف

 .دنباشیاز جمله مباحات م اصولاً یاهلیرغ یواناتح . شکار:2

 .عموم امکان دارد ياز آنها برا يبرداراموال است که بهره ةزمر درها و باران یاها درآب رودخانه هاي مباح:. آب3

 .عادلانه آب منسوخ شده است یعقانون با ماده اول قانون توز ینا 161تا  148مواد  نکته:

 یدهموات نام یرع در آن نباشد نباشد اراضشت و زل افتاده و ککه معطّ یبدون مالک يهاینزم . اراضی موات:4
 .شودیم

 را گویند. یمواد معدن . معادن:5

                                           
 المالک، ثبوتاً مالک دارند اما اثباتاً مالک ندارند.مشترکات عمومی و مباحات، هم ثبوتاً و هم اثباتاً مالک ندارند اما مجهول ۱۰
 »اموال عمومی«گفت: می» اموال دولتی«بهتر بود به جاي  ۱۱
 يسازاسلحه ۀکارخان یازرادخانه  ۱۲
 .ساختمان ،بناعمارات جمعِ عمارت است به معناي  ۱۳
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مروزه اآمده است.  هااز آن یکمرتبط به هر ینقواندر  یلبه تفص یقاز مصاد یکاستفاده از هر یبترتگفتیم که 
ا جو به شدهاعراض لباسِ یااند، مانند غذا دانستهی بسیار اندك تنها مباحاترا  یازتمصداق مهم ححقوقدانان، 

 ها.و مسافرخانه هايدر غذاخور یانمانده از مشتر

 :المالکمجهول

است که مالکش آن  یهر مال .مالک خاص وجود دارد ولی قابل شناسایی نیستو حیوانات ضاله،  14در لُقطَه
 داند.می تمَلُّکقابله را قانون مدنی با شرایطی البته لُقطَ ؛ قابل تمَلُّک نیستند.نباشد یارشرا گم کرده و در اخت

است که  [مملوك یعنی مالک دارد] یملوکم یوانشده (ضاله) عبارت از هر حگم یوانِح: «یقانون مدن 170ماده 
ل متمکن از دفاع خود در مقاب یاشود  یافت یآب یکنزد یامزبور در چراگاه  یواناگر ح یشود ول یافتبدون متصرف 

 ».گرددیمدرنده باشد ضاله محسوب ن یواناتح

 ایبه حاکم  یبا دسترس یداکنندهشود و پ یافتشده در نقاط مسکونه گم یوانِاگر ح: «یقانون مدن 172ماده 
ضاله در  یوانآن را از مالک نخواهد داشت. هر گاه ح يمخارج نگاهدار ۀنکند حق مطالب یممقام او، آن را تسلقائم

که از  ینکند مشروط بر ا بهآن را از مالک مطال يمخارج نگاهدار تواندیم یداکنندهشود پ یافت یرمسکونهنقاط غ
 یه،بق يمالک فقط برا یا یداکنندهحاصله احتساب و پ با منافعِ ينبرده باشد و الا مخارج نگاهدار یانتفاع یوانح

 »را خواهند داشت. یکدیگررجوع به  حقّ

ها بعضی ».رسدیاو به مصارف فقرا م لِبذون از قأم یاذن حاکم المالک با ااموال مجهول: «یقانون مدن 28ماده 
گویند ها میالمالک مرتبط با آن است بعضیدر این ماده، نهادي است که مالِ مجهول» حاکم«اعتقاد دارند که 

 مقصود، دادستان است.

ه ک يبه نحو یعبارت است از نشر و اعلان بر حسب مقررات شرع یداشدهپ یاياش یفتعر«قانون مدنی:  164ماده 
 »است. یدهمحل رس یبتوان گفت که عادتاً به اطلاع اهال

 بنديِ فوق اضافه کنم: خواهم بر پنج تقسیمبنديِ دیگر هم من مییک تقسیم

 پذیر و غیرقابل انتقاله انتقالتقسیمِ مال ب: ششم تقسیم

 قابلیت انتقال، استثناء است.انتقال بودن در اموال، اصل است همانطور که منقول بودن اصل بود عدم قابل

 :پذیر نیستند یا به حکم قراردادلیا به حکمِ قانون، انتقاپذیر نیستند دو حالت دارند اموالی که انتقال

                                           
گذارد و کند، اما مالی که مالک به امانت میلُقَطه مالی است که مالک دارد ولی مالکش آن را گم کرده و دیگري آن را پیدا می ۱٤

سپارد زیرا مالک از گرفتن امتناع کرده است. در این حالت، هرچند گیرنده آن را نزد حاکم میکند، امانتمراجعه نمیبراي استرداد آن 
 مال باید به مالک داده شود اما مصداقِ لُقَطه نیست.
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شده، مالِ مرهون (چون منوط به تنفیذ پذیر نیستند: مالِ حبسل، انتقابه حکمِ قانونبعضی اموال هستند که . 1
ام را اعمال کنم و آن را بگیرم)، ر حالت ایجاد حقّ شفعه (چون ممکنه من حقّ شفعهمرتهن بود)، ملک مشاع د

 اموال عمومی، ترکۀ متوفی قبل از تصفیه.

 »مرتهن باشد مگر به اذن مرتهن. حقّ یِکند که مناف یدر رهن تصرف تواندیراهن نم«قانون مدنی:  793ماده 

که  نییوحقوق و د يمگر پس از ادا شودیمستقر نم یمتوف ۀورثه نسبت به ترک یتمالک«قانون مدنی:  868ماده 
 ».تعلق گرفته تیِّم ۀبه ترک

رار آن ادا شود از ق یمِقبل از تقس یدو با گیردیتعلق م تیِّم ۀکه به ترک یونیحقوق و د: «یانون مدنق 869ماده 
 یوند -2که متعلق رهن است؛  ینیترکه مثل ع یاناع که متعلق است به یو حقوق تیِّکفن م یمتق -1است:  یلذ

 »ها.آن ياجازه ابر ثلث ب یادهتا ثلث ترکه بدون اجازه ورثه و ز تیِّم یايوصا -3 ی؛متوف یو واجبات مال

ده است نش یهدأت یمتوف یونمادام که د یندنما یترکه معاملات یانهر گاه ورثه نسبت به اع«قانون مدنی:  871ماده 
معاملات مزبوره نافذ نبوده و دآن را بر هم زنند. توانندیم انی« 

 ، مال، غیر قابل نقل و انتقال است که دو حالت دارد:به حکم قراردادگاهی اوقات . 2

از آنجا که چنین شرطی،  کند که مالِ خود را انتقال ندهد)؛یکی شرط تعهد به عدم انتقال (یعنی مالک تعهد می
  فسخ است.  ضمانت اجراي آن ط فعل است،شر

 رطش انجامِ قال: ضمانت اجراي این، بطلان است، توجه داشته باشیم که نتیجۀ عدمِشرط سلبِ حقّ انتو دیگري 
کنیم که راجع به بطلان، باید در مورد حقّ دینی و نتیجه، بطلان نیست؛ پس چرا اینجا شد باطل؟! یادآوري می

توانستیم دست هر کسی بود، آن را باطل کنیم ولی عینی صحبت کرد. حقّ عینی چون حقّ تعقیب وجود دارد؛ می
 دهد و نهایتاً فسخ. حقّ دینی اول الزام می

 

 ق.م) 39تا  30(مواد  :یتمالک حقّ

 :شودیممبحث خوانده  3 یتبحث مالک در

 یطتسل ةقاعد نیه اخود را دارد. ب کملَیدر ما فهمه گونه تصر حقّ یهر مالک 30 ة: طبق مادیطقاعده تسل
در  میدار یگرد ةقاعد یک د.بکن تواندیمبا مالش  يمالک هر کار یعنی؛ )موالهماَ یلطون علَسم الناس( یندگومی

 شوندیمبا هم جمع مواقع  بسیاري از ،دو قاعده این .یدضرر نزن یگرانبه د گویدیمضرر که لا ةقاعدبه نام  132ماده 
 یعضب ی. ولزندینم ضررهم به دیگران  و کندیم فرتص ی مالِ خودش راشخص یعنی؛ آیدبه وجود نمی یمشکل و

و تزاحم از مزاحمت  گویندمی تزاحمبلکه  ،گویندینمتعارض به آن ه دو قاعده با هم مشکل دارند ک ینا مواقع
 .آیدیم
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ت به عبارزند یضرر مبه دیگران هم و  کندیم فخودش تصر نفر در ملک یکخواهیم مثالی بزنیم که می: مثال
دو  نیرا تزاحم ا ینکه ا ضرر بزند تواندینمر لاضر ةقاعدطبق  اما تصرف کند تواندیم یطلتس ةقاعدطبق دیگر 
با  طیتسل یوقت برَد.؛ مثلاً شخصی در خانۀ خویش، صداي ضبط را به طور غیر متعارف بالا میگویندمیقاعده 
است  نای لاص ییعن مقدم است لاضرراست که  ینا اصلاستثناء.  یکو  یماصل دار یک کندیم یداپ تزاحملاضرر 
اگر  نییع؛ شودیممقدم  تسلیط تاگر دو تا شرط جمع بشود آن وق استثنائاًاما ؛ ر را انجام دادضم آن کارِ یدکه نبا
 به جبران ندارد. یازياشکال ندارد و نوارد کردي ضرر 

 اشدب »فمتعار به قدر«ضر م فاست که تصر ینشرط ا یندر ملکش آتش روشن کند. اول خواهدیمنفر  یک: مثال
 يبرا ای »حاجتع رف« يراب به عبارت بهتر اید، نباش یکلَاَ ،ضرم فاست که تصر ین. شرط دوم ا)نباشد از حد یادز(
؛ داردبه جبران ن نیاز را داشته باشد، آن وقت اگر ضرر هم بزنددو شرط  ینضر ام ف. پس اگر تصرباشد »دفع ضرر«

 .)ق.م 132 ماده( مقدم است لاضرربر  یطتسل ةقاعد یعنی

که قانون استثناء  مواردي در مگردارد  انتفاعو  فتصر گونههمه  خود حقّ یملکنسبت به ما یهر مالک: 30ماده 
 کرده باشد.

رف تعام رِدکه به قَ تصرفی مگرشود  یههمسا رِرُّضَکند که مستلزم تَ یدر ملک خود تصرف تواندینم یس: ک132ماده 
 رفع ضرر از خود باشد. یارفع حاجت  يبرا

 :ق.م) 34و  33، 32 مواد( یعبتَ مالکیت

مالک  ی،مال یک عِبتَبه شخص یعنی یعبتَ یتبر ثمرات و متعلقات اموال. مالک شخص یتمالک یعنی یعبتَ مالکیت
 .گویندمی مصنوعی را ییکو  ییعطبرا  ییک استوع دو ن یعبتَ تی. مالکشودیم یگريمال د

 کیسال  چند دارد و پس از یینزم یکس لاًمث شده یجادخود اه ب خودکه  یتی: مالکیعیطب یِعبتَ یتمالک .1
 ها و درختان خودرو، حمل حیوان، آب چشمه و ...)(بوته .یندگو یعیطب یترا مالک ینکه ا دهییدرخت در آن رو

کرده  یاريو آب خریده کود یده،بذر خر شخص یعنی در اثر کار است یمصنوع یت: مالکیمصنوع یِعبتَ یتمالک. 2
 (زراعت، میوه، ساختمان و ...) .یندگو یمصنوع یترا مالک ینکه اشده درخت 

 یملع ۀیجدر نت یا] یعیطب یِعبتَ یتمالک[ بعاًطَمنقوله که یرمنقوله و غ اموالِ تمام ثمرات و متعلقات: 32ماده 
 مزبوره است. اموالِ مالک مالِ ،عبشده باشد بالتَّ حاصل] یمصنوع یِعبتَ یتمالک[

تَ مالکیتاست: شکل دو به یدر قانون مدن یعب 

 ).33 ماده( است ینراجع به محصول زم. 1

 ).34(ماده  است یوانراجع به محصول ح. 2
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 استثناء: یکو  یمقاعده دار یک ین: در مورد زم)ق.م 33ماده ( ینراجع به زم. 1

 مالک محصول هم هست.، است ینهر کس مالک زم قاعده:

 .است ذرب مالک مالِ ،محصول یگري،مال د ینباشد و زم یکیاگر بذر مال  استثناء:

 باشد یدهروئ خوديودخهچه باست  ینمال مالک زم شودیمحاصل  ینکه از زم ینماء و محصول[اصل:] : 33ماده 
 ۀ [دانه]حب یا [نهال] حاصل از اصله یا ءمان ینکهمگر ا[استثناء:]  ،[مصنوعی] مالک یاتبه واسطه عمل یا [طبیعی]

 يچه بدون رضا اگر وده خواهد ببِّح یاه صلصورت درخت و محصول مال صاحب اَ ینشده باشد که در ا حاصل ریغ
 کاشته شده باشد. ینصاحب زم

که دو حالت  است یمال چه کس اشبچهه ک ینیمبب خواهیمیم یوان: در مورد ح)ق.م 34ماده ( یوانراجع به ح. 2
 دارد:

 مالِ ،یواندو ح ینا ۀبچ هکه قانون گفت یگر،مالک د مالِ ،ماده یوانمالک است و ح یک مالِ ،نر یوانححالت اول: 
ق.م 34 ماده( مادر است مالک(. 

  هم خواهد شد. آن تاجِن کمادر است مال مادر است و هر کس مالک عِتاب یتدر ملک ،یواناتح نتاجِ: 34ماده 

غلط است؛ واژة .» مالک مادر است مالک نتاجِ آن هم خواهد شدهر کس  «...گوید: قسمت اخیرِ مادة فوق که می
هر کس مالک مادر هست «را جایگزینِ آن کرد. اینجوري که: » هست«را باید حذف کرد و واژة » خواهد شد«

 »شود(یعنی قبلاً بوده) مالک نتایج هم می

 ینا ،مالک ؛)است طغل »حامله« حلااصط( که حامل است یمماده دار یوانح یک )ق.م 358ماده ( حالت دوم:
چه را ب تصریح کنند ینکهمگر ا شودینمبچه  مالک ولی ودشیمادر م مالک ،یدار. خرفروشدیم یکیرا به  یوانح

 .اندمورد بیع قرار دادههم 

 کهیبه بنا باشد بطور ملصق و هر چه يرممر و مج ،خانه یعباغ، اشجار و در ب یعنظر به دو ماده فوق در ب: 358ماده 
 عیدر ب ،یوهو م ینزم یعدر ب ،عکس، زراعت بر شود ویم ينقل نمود متعلق به مشتر ینتوان آن را بدون خراب

 فربر حسب ع یاشده باشد  یحتصر ینکهمگر ا شودینم مشتريمتعلق به  وانیح عیدر ب ،لحمدرخت و 
 کنند. یفوق تراض یبِترت به عکسِ توانندیمعقد  ینطرف ،حال هر در از توابع شمرده شود.

 

 : مالکیت تَبعی بر متعلقات مال
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آن است  يِمحاذ يفضا یتمستلزم مالک ینزم یتمالک«گه: قانون مدنی می 38مادة  . مالکیت فضا و قرارِ زمین:1
رار دارد، و قَگونه تصرف در هوا همه بالجمله مالک حقّ زمین، یرِاست نسبت به ز ینتا هر کجا بالا رود و هم چن

 »مگر آنچه را که قانون استثناء کرده باشد.

 رارِ شوارع عمومی:. مالکیت فضا و ق2َ

 مالکیت بنا و درخت بر روي زمین:. 3

 یتمحکوم به ملک یکس ینواقعه در زم ۀچشم«گه: قانون مدنی می 96مادة  . مالکیت چشمۀ واقع در زمین:4
ن آب به موجب قانو» داشته باشد. یحقّ انتفاعاً یا یناًنسبت به آن چشمه ع یگريکه د یناست، مگر ا ینصاحب زم

ها در زمرة اموال عمومی است و استفاده از آن منوط به چشمه ،و نحوة ملیّ شدن آن و قانون توزیعِ عادلانۀ آب
 صدور پروانۀ مصرف از وزارت نیرو است.

 

 ف:تصر اماره

 تیکاشف ۀکه اولاً جنب یزيدر اصطلاح، اماره عبارت است از هر چ علامت، نشان و نشانه است یاماره در لغت به معن
. ندکیتصرف م مورد یءدر ش یتاز مالک یترا داشته باشد، مانند تصرف که ظاهراً حکا یگريد یزاز چ یتو حکا

رخوردارند، ب ايیژهو یگاهحقوق از جاباشد، مانند تصرف. امارات در علم  ینبوده بلکه ظن یمزبور قطع یتکاشف یاًثان
 اماره ،. طبق قانوناندشده شمرده اثبات دعوا ۀادلامارات از  یقانون مدن 1258 ةادم 4که به موجب بند  يبه طور

 .کندیم يبر امر دلالتکه  یاوضاع و احوال یعنی

 مگر اینکه خلاف آن ثابت شود. است یتمالک یلدل یتبه عنوان مالک فماده تصر ینا طبق ):35ماده ( فتصر اماره

رود یعنی هر کس به عنوان مالک، مالی را در این عبارت، بیانگر قاعدة ید است که براي اثبات مالکیت به کار می
 تصرف خویش داشته باشد اصولاً مالک آن مال است مگر خلاف آن ثابت شود.

اماره و  شهادت، : اقرار، سند،میدار لیا دلت 5انون در ق .اماره ییعنق.م.  35در ماده  دلیلق.م  1322طبق ماده 
 سوگند.

 آن ثابت شود. لافخ ینکهاست مگر ا یتمالک یلِدل یتبه عنوان مالک فتصر: 35ماده 

 .ندیگو فتصر ةامار را نیا ؛فش ثابت شودلاخ ینکهمگر ا شودیماست مالک حساب  یمال فهر کس متصر یعنی
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انون ق یندر ا همذکور مثل امارات 15قرار داده يبر امر یلدل آن رااست که قانون  یامارات یامارات قانون: 3221ماده 
 .یگرد ینمصرحه در قوان امارات یراو س ،آنها ریو غ 1159و  1158 و 110و  109و  35واد م قبیلاز 

دو شرط  ياست که دارا یتمالک یلدل یتصرف ینباشد. بنابرا یتمالک یلتواند دلینم یاست که هر تصرف یهیبد
 .مشروع باشد یدتصرف با) 2 ؛باشد یتصرف به عنوان مالک) ت1 :شرایط اعتبار تصرف باشد یاساس

فلانی  که بگوید بیندیمس او را رفتار کند که انگار مالک است. هر ک يطور فمتصر یعنی :یتعنوان مالک به
بنابراین هرگاه شخصی مالی را با عنوانِ غیر از مالک در تصرف داشته باشد، مالک آن مال فرض  مالک است.

شود، مثلاً کسی مال را با عنوان امانت در تصرف داشته باشد در این صورت، تصرف، دلیلِ مالکیت نیست لذا نمی
. عنصر معنوي: 2استیلاء بر مال؛  . عنصر مادي: داشتن1ِباید داراي دو عنصر باشد:  35تصرف مذکور در مادة 

 داشتنِ قصد إعمالِ تصرف به عنوان مالکیت.

توجه: اگر اختلاف شود در این که تصرف به عنوان مالکیت بود یا از جانبِ دیگري (مثلاً به عنوان امین یا مستأجر) 
ی بر شخص و خلاف آن نیاز به اثبات دارد اما اگر ثابت شود شروعِ تصرف شودمی تلقیتصرف به عنوان مالکیت 

اینکه عنوانِ تصرف تغییر کرده و به  اثبات بارِ ،مال از جانبِ دیگري بوده (مثلاً به عنوان مستأجر) در این صورت
  .تصرف به عنوان مالکیت تبدیل شده است به عهدة متصرف است

ه ب فمتصر فرادعا دارد که تص یاست. حال اگر کس یتبه عنوان مالکر کس هف است که تصر ین: اصل ااصل
 یدعم یست؟ک مدعیحال  یاورد.ب یلدل یدبا مدعی ،در دادگاه همواره اثبات کند. آن را یدبا یستن یتعنوان مالک

 نیاست و در ا یتبه عنوان مالک فتصر است که نیل ا. در بحث ما اصکندیماصل صحبت  لافاست که خ یکس
باید به  حال. یاوردب یلدل یدکه با یستن یتمالک عنوان به شخص نیا فتصر گویدیماست که  یکس یدعوا مدع

: امارة تصرف، تا کجاها هست» قلمرو قاعدة ید«در واقع باید بدانیم  ف در چه چیزي؟تصراین سؤال پاسخ داد، 
شود؛ مثلاً تصرف به عنوان حقّ و سایر حقوق عینی اجرا می مخصوصِ مالکیت در اعیان نیست و در مالکیت منافع

 ارتفاق، دلیلِ حقّ ارتفاق است.

 است: یتمالک یلدل ،فتصر ،یزسه چ در

 ینعگوشی همان ( است گوشی تلفن همراه فمتصر یکس مثلاًاست.  ینع یتمالک یلدل یندر ع ف: تصرینع. 1
 .)است

 ارتمانواحد آپ کی فرمتص ،»الف«به نامِ نفر  کی مثلاًمنفعت است.  یتمالک یلدل ،در منفعت فمنفعت: تصر .2
که  سیک وا دارند.عد آپارتمانسر منافع  فرض کنید بر حال. است آپارتمان یرونب »ب« به نامِ دیگر نفر یک ،است

                                           
 توان ثابت کرد.توان ثابت کرد اما خلاف فرض را نمیدر این است که خلاف اماره را می »فرض«با  »امارة قانونی«فرقِ  ۱٥
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ن م گویدیم خانه است رونیه بک یو کس (ج مالک یا موجر است)هستم  »ج« من مستأجرِ گویدیمدر خانه است 
 ف).تصر ةامار طبق( شودیکه در خانه است مستأجر محسوب م یکس در این مثالهستم.  »ج« مستأجرِ

 منافع، دلیل مالکیت مستأجر به عنوان مالکیت موجر است. تصرف موجر به عنوان مالکیت، دلیلِ مالکیت تصرف
 منافعِ مستأجر است. 

 است.  بودن حقاحب ص لیدل، )یرو تحج انتفاع، ارتفاق حقّ(در حق  فحق: تصر. 3

 فقط( کردهیعبور م یگريسال از ملک د يهاسال هاآناز  یکی. کننددر مجاورت هم زندگی می یهمثال: دو همسا
 هبعبور کند.  گذاردینم همسایۀ دیگر و شودیم انیشال دعواارتفاق داشته است. بعد از چند س انگار حقّ) عبور

دارد نکه حق دارد مبنی بر این یلاست دل کرده که عبور یندارند. کس یلهم دل یچکدامو هکنند مراجعه میدادگاه 
 ینا فکه تصر گویدیم. دادگاه یردآن را بگ يجلو دارد ندارد که حق یلآن را گرفته دل يهم که جلو یگريو د

 )ق.م 124و  97مواد (دارد.  ارتفاق که او حقّ استآن  یلدل شخص

 یاخانه  صاحبِ داشته مرور حقّ یاخود  آب به ملک يجرام یگريد ملک یاخانه  در یمقد از یهرگاه کس :97 ماده
 در و داشتنِ حقِّ یلقب از حقوق یراست سا همچنین عبور او از ملک خود شود و یاردن مانع آب ب تواندینمملک 

 .یرهغ شرب و شبکه و ناودان و حقّ

وده ب یهاهمس یِختصم یوارد يرو عمارتی یرِت سرِ است] سابق نشانۀ تصرف» از قدیم«[واژة  قدیم از اگر :124 ماده
برداشته  رتیرس و آنعمارت و نح یبماند و اگر به سبب خراب یبه حال سابق باق یدمعلوم نباشد با صرفت نیا ۀابقو س

بق سا یتوضع یدثابت نما ینکها مگر ندارد ممانعت حقّ یهاکند و همس یدآن را تجد تواندیمشود صاحب عمارت 
ربه صشده بوده است. یجاداو ا ةاجاز ف 

 غاصب چون مشروع فرباشد. تص) یانونق(روع است که مش یتمالک یلدل یتصرف 36ماه  طبق مشروعیت تصرف:
 .یستن یتمالک یلدل ت،نیس

 .بود ر نخواهدبنبوده معت یقانون لِناق یاک لّمم از سببِ یکه ثابت شود ناش یتصرف: 36ماده 

 یکس . اگراست روعندارد که ثابت کند تصرفش مش یازين فمتصر یعنی؛ مشروع است فاست که تصر ینا اصل
 ثابت کند. یدبا یست،مشروع ن فمتصر فادعا دارد که تصر

 یکو  است فمتصر در حال حاضرنفر  یکفرض کنید : )سابق یتو مالک یفعلف تصر ینتعارض ب( 37 ماده
 :شودیماز دو راه ثابت  یسابق مدع یتمالکاست که من مالکم. در دادگاه  مدعی یگرنفر د

 بوده است. مالک یک ماه پیش ،یدعاما م یمرا خبر ندار الانما  ،گویندمی شاهدهاکه  آوردیمشاهد  یا .1

 .اما الان نیست مالک بوده است ،یمدع یک ماه پیش،که  کندیمخودش اقرار  ،فمتصر .2



 امید ملاکریمیدکتر /   2حقوق مدنی  38 

 یندگومی فمتصر هو ب دهندیم یدعو به م گیرندیم فثابت شد، مال را از متصر یمدع سابقِ یتکه مالک همین
 ارضِپس در تع )... یاهبه شده مال به شما  یا ايیدهخر؛ (مثلاً ثابت کن مال را »ثابت کن یاگر مالک هست« :که

و مالک یفعل تصرفسابق، مالک یتشهادترا گفته و  اقرار طفق هاست چرا ک اقصن 37ه سابق مقدم است. ماد یت 
چه  یسابق مدع یتمالکاما از نظر منطقی باید گفت: ؛ هم مثل اقرار است و سوگند که شهادت یحال دررا نگفته 

 است که ثابت شود. ینمهم ا شود وثابت می سوگند و چه با چه با شهادت ،اقرار اب

بنديِ ادلۀ اثباتی یک نوع امارة قانونی است و اگر دلیلی بر خلاف آن موجود بیشتر بدانیم: امارة تصرف در دسته
پس اگر شخصی متصرف مالی باشد و باشد باید کنار گذاشته شود زیرا اماره تابِ مقاومت در برابر دلیل را ندارد 

اثر نماید امارة تصرف بی اقرارمدعیِ مالکیت بر آن مال گردد و سپس متصرف به مالکیت سابقِ مدعی  ،دیگري
شود به امارة تصرف استناد کرد که دلیل نباشد چون اماره، تابِ مقاومت در برابر دلیل را ندارد. شود. زمانی میمی

مالکیت خویش اسخود نمی متصرف براي اثبات ۀ تناد کند بلکه باید ثابت کند که آن مال بر طریقتواند به تصرف
 قانونی به او منتقل شده است.

 دتوانینم یهلإمشار صورت نیت در ااو بوده اس یِدعم کند که ملک سابقاً مالِ اقرار یفعل فاگر متصر: 37ماده 
 ت]اس دلیلاست ولی اقرار،  اماره ،[چون تصرفش خود استناد کند فمزبور به تصر شخصِ یتمالک يادعا رد يبرا

 به او منتقل شده است. یحصح لِکه ملک به ناق یدثابت نما ینکها مگر

موضوعی که باید در اینجا بررسی کنیم این است که اگر مدعیِ مالکیت با شهادت شهود یا با اسناد کتبی اثبات 
کند؟ در این زمینه اثر میرة تصرف را بیکند که در گذشته، مالک مال بوده است آیا این ادله مانند اقرار، اما

، »باشد تواندکند و منظور از دلیل، هر دلیلی میاثر میبله، امارة تصرف را بی«نظر داریم، طبق نظر مشهور: اختلاف
اقرار است. پس اگر در سؤال، نظرِ قانونِ مدنی را خواستند فقط  ،مدنی منظور از دلیل هرچند که طبق ظاهرِ قانونِ

 اثبات است.هم قابل دلایلدهید و در غیر این صورت، با سایر نظر قرار میار را مداقر

 :37نکته راجع به ماده  سه

 الف فرتص دردر حال حاضر  یملک مثلاًسابق مقدم است.  یتسابق، وقف یتبا وقف یفعل فتعارض تصر در. 1 نکته
لک را م در این صورت،) شد ثابت سابق تیوقف( پارسال وقف بوده ملک ینا گویندمی آیندیماست دو نفر شاهد 

 اصل است. لافخ ،ک وقفانتقال و تملّ امکان همانگونه که بعداً خواهیم گفتچون  ،گیرندیم الفف از تصر

اگر اختلاف در ملکیت یا وقفیت یک مال باشد اصل بر ملکیت است و وقفیت بودن نیاز به اثبات دارد؛ چون اول 
 باید یکی مالک باشد که بعد وقفش کند.

 تولیت نیست. تصرف موقوفه به عنوان تولیت، دلیلِ

زیرا اصل بر آن است  است سابق مقدم یِومعم یتسابق، مالک یعموم یتبا مالک یفعل فتعارض تصر در .2 نکته
 ینا« :گویندمیو  آیندیمملک است، دو نفر شاهد  یک فمتصر یکس لاً. مثانتقال نیستندکه اموال عمومی قابل
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 فرمتص چون گیرندیم فصورت ملک را از متصر ین. در ا)سابق یعموم یتمالک( »است بوده اركپارسال پ ،ملک
 .امیدهخر یدبگو تواندینم

 ةامار بر یکنون ةامارو  انداماره مقدم است چون هر دو یفعل فسابق، تصر فبا تصر یفعل فتعارض تصر در .3 نکته
مال  ینما ا گویندمی آیندیمنفر شاهد هم  دو است،ف دست متصر در حال حاضر یمال لاًگذشته مقدم است. مث

 .، مالک استیفعل فمتصر در اینجا، )مالک بوده الف روزید گویندینم( دیمید الفدست  یروزرا د

 غالب، امارات قضایی مقدم هستند. : در تعارض بین امارات قانونی (همین تصرف) با امارات قضایی طبق نظر4نکته 

  ، اگر منظور اقرار باشد، ادله حاکم است.: در تعارض بین تصرف با ادلۀ اثبات دعوا طبق قانون مدنی5نکته 

لت بر شده دلاهمانطور که گفتیم اماره توانِ معارضه با دلیل را ندارد البته این در حالتی است که ادلۀ اقامهنهایتاً 
عی داشته باشد ولی اگر دلالت بر تصرف سابقِ او داشته باشد در این حالت، تعرض بین تصرف حقّ مالکیت مد

 سابق و تصرف لاحق بوجود آمده که در این صورت، تصرف فعلی مقدم است. 

 

 )ق.م 92تا  40مواد ( انتفاع: حقّ

 .است کرده یفانتفاع را تعر حقّمدنی  قانون 40 ةماد

 ند.ک استفاده ت،یسکه آن منافع مال خودش ن یاز منافع مال تواندیم شخصاست که  یانتفاع: حقّ حقّ تعریف

 است یگريد لکم ،آن ینکه ع یاز مال تواندیماست که به موجب آن شخص  یانتفاع عبارت از حقّ حقّ: 40ماده 
 ندارد استفاده کند. یخاص مالک یا

 د:است آن را با مفاهیم مشابه مقایسه کرمفاهیم مشابه: براي درك بهترِ حقّ انتفاع، لازم 

 که قبلاً به صورت گذرا بدان اشاره کردیم: انتفاع تفاوت مالکیت منفعت و حقّ الف)

لی تواند در مال انجام بدهد وتواند از متعلقِ آن انتفاع ببِرَد و سایر تصرفات را نمی. در حقّ انتفاع، دارنده فقط می1
تواند هر نوع تصرفی در منفعت متعلقِ حق انجام دهد (چون مالکیت، نسبت به حقّ ارتفاق و مالک منفعت می

تواند منفعتی را که مالک آن است به دیگري اجاره منفعت، می تري است) بنابراین مالکانتفاع، یک حقّ کامل
مگر اینکه مالک عین، (چون حقِ مالکیت، مطلق بود: چه تصرف حقوقی و چه تصرف مادي) (تصرف حقوقی) دهد 

وعِ حقّ اجاره دادنِ مالِ موضدر حالی که دارندة حقّ انتفاع، مجاز به  قانون مدنی) 474(ماده  او را منع کرده باشد
 انتفاع نیست چون مالک آن نیست.

آید نه در مالکیت مالک هاي منفعت در ملک صاحبِ آن یعنی مالک منفعت به وجود میدر مالکیت منفعت ذره .2
عین، مالکیت عین لزوماً به معناي مالکیت منفعت نیست و با یکدیگر ملازمه ندارند بنابراین اگر شخصی ملک خود 
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هاي منفعت در ملکیت صاحبِ منفعت که هد مالک منفعتش، مستأجر است و مالک عین، موجر و ذرهرا اجاره د
 آید.اما در حقّ انتفاع ذرات منفعت در ملک صاحبِ عین به وجود میآید مستأجر است به وجود می

مدت اجاره مستأجر  . در مالکیت منفعت اگر براي مثال باغی به مدت یک سال اجاره داده شود پس از پایان3
(تمام  هاي روي درخت را بچیند چون مالک منفعت باغ است و منافع، در ملک او حاصل شده استتواند میوهمی
هاي میوه در ملک او به وجود آمده است)؛ اما اگر حقّ انتفاعِ باغی به مدت یک سال به کسی داده شود پس از ذره

هاي میوه در ملک او هاي بر روي درخت را بکِنَدَ چون مالک منفعت نیست و ذرهتواند میوهپایان مدت منتفع نمی
 به وجود نیامده است و به صاحبِ اصلیِ باغ تعلقّ دارد.

تر از مالکیت منفعت است چون اي ضعیفتوانیم نتیجه بگیریم که: حقّ انتفاع در درجههاي فوق میاز تفاوت
 ت. قّ انتفاع استر از حاي قويدهد بنابراین، درجهکه حقّ هرگونه تصرف را میترین حقّ عینی است مالکیت، کامل

ی نشدندر هر دو چه مالکیت منفعت (اجاره) و چه حقّ انتفاع، مال باید مصرف :این دو، یک شباهت نیز با هم دارند
 باشد.

 10تابع مادة  بدهیدانتفاع  را بخواهید به حقّ معنوي و حقّ دینیست، اگر موضوع حقّ انتفاع فقط حقّ عینی ا
نتفاع احقّ انتفاع، حقیّ عینی است لذا موضوع آن باید شیئی مادي باشد (منقول یا غیرمنقول)  قانون مدنی است.

 بررسی کرد.  10را باید طبق مادة  از دین یا حقّ معنوي

: سبب ایجاد انتفاع ممکن است حق باشد گاهی هم ممکن است اذن ب) تفاوت حقّ انتفاع با اذن در انتفاع
که این عقد، لازم است و قبض در آن  اگر حق بود نیاز به چیزي داریم به نام عقد (عقد موجد حقّ انتفاع)باشد 

 ع ازدهد. اذن در انتفااما اذن در انتفاع، ایقاع است و جایز است و هیچ حقیّ به طرف مقابل نمی شرط صحت است
سوي مالک اصولاً قابل رجوع است مگر اینکه مالک، حقّ رجوعِ خود را به وجه ملزمی ساقط کرده باشد (جایز، 

براي درك بهترِ حقّ  ضمن لازم درج شود) یا رجوعِ او بر خلاف نظم عمومی یا اخلاق حسنه باشد (مثل نبش قبر)
ان مرحوم کاتوزی اذن را در مبحث عقد لازم و جایز مطالعه کنید.هاي حق و انتفاع با اذن در انتفاع بهتر است تفاوت

عقد  رسد چونمنظورشان این بود که عقد موجد حقّ انتفاع به ارث می» رسدحقّ انتفاع به ارث می«گفت: می
 ره.رود اما اذن در انتفاع از بین میموجد حقّ انتفاع، عقدي است لازم، با فوت و حجر از بین نمی

ن در انتفاع با اباحۀ در انتفاع: هر دو ایقاع هستند، هر دوي اینها براي انتفاع هستند، تنها تفاوت اینها در تفاوت اذ
صرف توانی مانتفاع کن و می«و در اباحه یعنی » انتفاع کن«دهیم یعنی این است که زمانی که اذن در انتفاع می

تواند توانی اذن در انتفاع بدهی چون کسی نمینمیکنی مثلاً زمانی که به دیگري شربت تعارف می» هم بکنی
 شربت را به انتفاع ببِرَد و بعد آن را برگرداندَ.

 : ج) تفاوت حقّ انتفاع و حقّ ارتفاق
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قول (غیرمن ، اختصاص به املاك و اراضیموضوعِ حقّ انتفاع، ممکن است منقول باشد یا غیرمنقول اما حقّ ارتفاق. 1
 شود.حکمی و تَبعی نیز جاري نمی دارد حتی در مورد اموالِ غیرمنقولِ ذاتی)

بد و وقف اصولاً موقت است اما حقّ ارتفاق دائمی است مگر به تراضیِ طرفین محدود . حقّ انتفاع جز در حبس مؤ2َ
 به مدت خاصی شود.

قول ، مالک غیرمنارتفاقشد ولی دارندة حقّ تواند باهر شخصی از اشخاصِ حقیقی یا حقوقی می انتفاع. دارندة حقّ 3
 است.

 . حقّ انتفاع حقیّ مستقل و اصلی است اما حقّ ارتفاق، حقّ عینیِ تَبعی است.4

 حقّ انتفاع، قابل نقل و انتقال است اما حقّ ارتفاق، جدا از ملک و مستقلاً قابل انتقال نیست. .5

 

 :باشد قانونباشد یا ممکن است  اذنممکن است باشد،  عقدممکن است  سببِ برقراري حقّ انتفاع

این عقد ممکن است  گویند که این عقد، عقدي است لازم. عقد موجد حقّ انتفاعباشد به آن  عقداگر . 1 •
 دو جور باشد:

معین (عقود با نام): اگر عقد معین باشد دو مدل است (منشاء قرارداديِ حقّ انتفاع در قانون مدنی دو عقد است): 
 کنند.)و وقف. (مرحوم صفایی و کاتوزیان بر این دو، وصیت را نیز اضافه میحبس 

د در قانون مدنی نیامده است اما موقت و باشد. حبس مؤب مؤبَد باشد یا مطلق باشد، موقتعقد حبس ممکن است 
 مطلق در قانون مدنی ذکر شده است.

کنند این مدت ممکن است به چند صورت زیر معین می، طرفین با توافق براي حقّ انتفاع، مدت، حبسِ موقتدر 
 باشد:

ي،مرع یقبر ق.م 54 تا 41 مواد( یکنو س( 

 و حقّا به و بنددیمنفر عقد  یکعقد هستند. مالک با  یکاز  یناش و ع هستندانتفا ح هر سه حقّلاسه اصط این
 صورت هب ای (از حیث مدت زمان) اعانتف حقّ نی. اگویندمی انتفاع عقد موجد حقّعقد،  ین. به ادهدیمانتفاع 

یااست  يمرع یقبر. 

نفر است  یکت عمر است که به مد یانتفاع حقّ 14. طبق ماده آیدیمعمر  واژة ازعمري  :)ق.م 41ماده ( يعمر
 .ثالثت عمر به مد یاو  (دارنده) منتفعت عمر به مد یا مالکت عمر باشد. به مد تواندیمهر کس  عمر تدو به م
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عمر منتفع  یاخود  عمر تدمه شخص ب يمالک برا فاز طر ياست که به موجب عقد یحق انتفاع يمرع: 41ماده 
 برقرار شده باشد. یعمر شخص ثالث یاو 

یانتفاع . حقّآیدیممراقبت  واژة ازرقبی  :)ق.م 42ماده ( قبیر یک اه،شش م لاًاست مث ینت معاست که به مد 
قبی، معین است. یستن ینمع ،يمرسال. عاما ر 

 .گرددیمقرار بر ینیت معمد يمالک برا فطراست که از  یانتفاع حقّ یقبر: 42 ماده

کنی  :کنیسآیدیمسکونت  واژة ازسیدنبا یکن. س يمرکنار ع و این، یایدب یقبو ر به دلیل  است. قانون اشتباه
اینکه مقصود لاً اص یکنسیول یستن تمد يمرع یقبو ر، ت است.مد 

 .)ق.م 43 ماده( باشد یرقب یا يعمر تواندیمن است که سکَانتفاع در م : حقّیسکن تعریف

حق  ینو ا شودیم دهینام »یکنس حقّ« یا »یکنس«باشد  ینسکَانتفاع عبارت از سکونت در م اگر حقّ: 43ماده 
 برقرار شود. یرقب یقبه طر یا يعمر یقبه طرممکن است 

 دعق نی. اگویندمیمطلق  حبسِ مدل، ین، به ادهدیمانتفاع  ت، حقّنفر بدون مد یک: مالک به حبس مطلق
 .گویند مطلقبه آن  )مدت ندارد( ندارد یديق ینکها يبراانتفاع و  موجد حقّ عقد یعنی »حبس«. یستن باطل

نکته: اگر مالک براي حقّ انتفاع مدمالک است، فرق تی معی ن نکرده باشد حبس، مطلق بوده و حقّ مزبور تا فوت
آید اما این است که در حبسِ مطلق هیچ سخنی از ذکر مدت عمر نمی حقّ عمري تا فوت مالکبا  حبس مطلق

 کنند.ن را ذکر میطرفین، آدر حقّ عمري، 

تواندیممطلق تا فوت مالک است اما مالک  حبسِت مد يمرقبل از فوت رجوع کند. در ع دتوانینم مالک یقبو ر 
ند. رجوع ک تواندیممنتفع  استثنائاًهمچنین و  کندوع تواند رجیرجوع کند اما در حبس مطلق استثنائاً مالک م

 خوردیبه هم م وي فوتمنتفع است با  یتبه شخص وابسته ونو چ خوردیمم حبس مطلق با فوت هر کدام به ه
قانون مدنی در کتاب قانون مدنی در نظم حقوقی کنونیِ  44 ماده( خوردیحجر به هم نمحبس مطلق با  یول

 يحبس مطلق عقد ینبنابراکه در همین مورد صحبت کرده است) دارد  یا حاشیه یسنویردو زمرحوم کاتوزیان 
 .یزاست جا

ک مزبور تا فوت مال حقّ نکرده باشد حبس مطلق بوده و نیمع یتانتفاع مد حقّ يکه مالک برا یدر صورت: 44ماده 
 مالک قبل از فوت خود رجوع کند. ینکهخواهد بود مگر ا

شود اما این مدت تا عمر است در حالی که در حبس مطلق، . در عمري، مدت ذکر می1فرق حبس مطلق و عمري: 
رجوع نیست، . عمري، قابل3ایز است؛ . عمري لازم است ولی حبس مطلق ج2حرفی از مدت زده نشده است؛ 

 رجوع است.قابل ،حبس مطلق
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نکته: برخی اعتقاد دارند که عقد موجد حقّ انتفاع، نسبت به یک سمت، لازم است و نسبت به سمت دیگر جایز 
 البته در حالتی که رایگان است.

کنند که حقّ انتفاع، دائمی و ابدي باشد بدي است؛ طرفین توافق می، حبسِ اَمؤبَد حبسِ  : اسمِ دیگرِمؤبَدحبس 
شباهت بسیاري به عقد وقف دارد مثلاً در هر دو شرط عوض راه ندارد). در مورد وقف نیز، مؤبَد (عقد موجد حبس 

 و وقف گفته خواهد شد.مؤبَد حبس، دائمی است. فرقِ حبس 

خواهد که این حکم، مخصوصِ عقد موجد حقّ انتفاعی است که تفاع، قبض میدانیم که عقد موجد حقّ اننکته: می
 معین باشد لذا طبق نظر غالب، عقد موجد حقّ انتفاعِ نامعین نیازي به قبض ندارد.

 نام):نامعین (عقود بی

س ؛ عقد حبي حقّ انتفاع عقد باشد آن عقد یا حبس است یا وقفااوصاف عقد حبس: همانطور که گفتیم اگر مبن
 داراي این اوصاف است:

وانیم تتواند معوض باشد یا غیرمعوض ولی وقف، مجانی است و نمی. عقد است و دو طرف دارد: حابس و منتفع؛ می1
 شود که شرط، باطل و عقد، صحیح باشد.شرط عوض کنیم و شرط عوض باعث می

عقد حبس به قبض منتفع و نمایندة او در نیاید عقد . عقد حبس در شمار حقوق عینی است یعنی اگر موضوعِ 2
در  .(نظر مخالف وجود دارد) شود بنابراین قبض، شرط صحت است؛ البته فوریت قبض، شرط نیستمنعقد نمی

 وقف، قبض، شرط تحقق است.

 . موضوع عقد حبس باید مالِ قابلِ بقاء باشد و در وقف هم باید قابلِ بقاء باشد.3

رود، وقف قدي است لازم جز در حبس مطلق که عقدي جایز است (غیراذنی) و با فوت از بین می. عقد حبس ع4
 هم لازم است.

 هایی با هم دارند که عبارتند از: نکتۀ مهم: وقف و حبس هر دو منشاء حقّ انتفاع هستند اما تفاوت

ان تو) در حبس میت باشد باطل استو اگر موق دائمی استوقف، پذیر نیست (زیرا . در وقف، شرط خیار امکان1
 شرط خیار کرد.

 توان اقاله کرد (اقاله باطل است)، حبس قابل اقاله است.. وقف را نمی2

 . در وقف عام، قبولِ حاکم شرط است در حبس، قبولِ حاکم نیاز نیست.3
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شرط، باطل و عقد،  ط عوض شود(اگر شر توان شرط عوض کرد چون عقدي است غیرمعوض. در وقف نمی4
 ممکن است معوض باشد یا غیرمعوض. س؛ حب16)صحیح است

 ).44. وقف، عقد لازم است؛ حبس، لازم است؛ اصولاً حبسِ مطلق، جایز است (ماده 5

حقّ انتفاع، حبس است. توجه: نظرِ اَرج موجد ح آن است که منظور از عقد 

باشند و یکدیگر شبیه هستند اما ارتباط منطقیِ آنها دو دائمی می: هر چند که این مؤبَدنکته: تفاوت وقف و حبسِ 
 هایی به شرح زیر دارند:از نوع تَباین است و تفاوت

 ماندَ.. در حبس مؤبَد، حابس، مالک عین می1

 . در حبس مؤبَد، مال، قابل خرید و فروش است.2

 . حبس مؤبَد قابل اقاله است.3

توانند حقّ خود را ساقط کنند مانند حقّ انتفاع و حقّ ارتفاق در حالی که در وقف، منتفعین می. در حبس مؤبَد، 4
 این امکان وجود ندارد.

 توانند حقّ خود را انتقال دهند.. در حبس مؤبَد اگر شرط مباشرت نشده باشد، منتفعین می5

 شدنِ النسلمقطوعاما در وقف خاص،  شودخارج میتمه یابد مال از حبس . در حبس مؤبَد اگر نسلِ منتفعین خا6
 شود.ماندَ و صرف امور خیریه میمنتفعین باعث از بین رفتن وقف نیست و وقف باقی می

گویند که این، ایقاع جایز است. البته باید توجه شود که حقّ انتفاع  اذن در انتفاعباشد به آن  اذن. اگر 2 •
کند و هر نیست زیرا اذن، تعهدي را براي مالک ایجاد نمی مبتنی بر اذن از ثبات و دوامِ زیادي برخوردار

که  يدر تمام موارد«دارد: مقرر می 108لحظه ممکن است از اذن خود رجوع کند به همین دلیل مادة 
تواند هر وقت بخواهد از اذن خود رجوع یبه موجب اذن محض باشد، مالک م یگرياز ملک د یع کسانتفا

  .»موجود باشد یکه مانع قانون ینکند، مگر ا
 گویند. حقّ انتفاع از مباحاتبدهد به آن  قانوناگر حقّ انتفاع را  •

از مباحات از  یک و نظامات راجعه به هر ینقوان یتتواند با رعایهرکس م«دارد: قانون مدنی اشعار می 92مادة 
 یعنی حقّ انتفاع را ممکن است قانون به شما بدهد.» .یدها استفاده نماآن

ابل است ق مالی حقّ کیون انتفاع چ ل نقل و انتقال است. حقّقاب یمال است. حقّ یمال حقّ یکانتفاع  : حقّنکته
اگر  و بدهد ريیگش را به دحقّ تواندیممنتفع  یعنی؛ يقهر به صورت و چه ياراد به صورت نقل و انتقال است چه

 یستن قابل نقل و انتقال دیگر منتفع بود یتانتفاع وابسته به شخص اگر حقّ ، امارسدیمش به ورثه حقّ یردهم بم
                                           

 مانَد.شرط به سود واقف به عهدة منتفع، شرط باطل است اما عقد، صحیح می ۱٦
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 باشد؛ به عبارت دیگر، مقصود وي این بوده باشد که: به منتفع داده فقط و فقط انتفاع را مالک حقّ فرضاً یعنی(
 ).»حق را داشته باشد ینا یگريد نخواهد«

 قق به معدوم تعلّبه موجود داده بشود. ح یدبا یگريد انتفاع مانند هر حقّ حقّقانون مدنی  45: طبق ماده نکته
ر حال دفرض کنید . به فرزندت برسدبعد از تو  ییمبگو و سپس یمحق را به موجود بده توانیمیماما  گیردینم

انتفاع را به  حقّ توانیمداد اما  وي فرزندانتفاع را به  حقّ توانینم ، از این روندارد فرزند »الف«آقاي  حاضر
 عِبتَهب دیبا یم،دهوم ببه معد یم. اگر بخواهبرسدبه فرزندت بعد از خودت  تأکید شود داد و بعد (آقاي الف) خودش

البته حمل، مشروط به اینکه زنده  »موجود است ،حمل«). نکتۀ قابل توجه اینکه ق.م 45 ماده( یمدهموجود ب
تملکّ او  یکناست ل یححمل صح يبرا یتصو«ق.م هم، مشابه این مورد را مقرر داشته:  851متولد شود. مادة 

 »که زنده متولد شود. ینبر ا منوط است

 حقّ یجادا یندر ح که برقرار کرد توانیم یاشخاص یاشخص  ةانتفاع را فقط دربار قّح ،در موارد فوق: 45ماده 
 اندمدهیان به وجودعقد  ینهم که در ح کسانی يراب اًعبتَ انتفاع حقّممکن است  یمزبور وجود داشته باشند ول

 .رددگیمو بعد از انقراض آنها حق زائل  یمزبور باق هستند حقّ موجود انتفاع حقّکه صاحبان  یبرقرار شود و مادام

 ؛ارهو اج یعب مثل دانعقود در قانون معوض يسر یکباشد.  یمجان یاض معو تواندیمانتفاع  : عقد موجد حقّنکته
اند و هم هم معوض یعنی اندیوجهعقود هم دو  يسر یک ؛یهو عار یعهمثل هبه، ود اندیمجانقود ع يسر یک
عوض  تواندیم دهدیمانتفاع  . مالک حقّباشد یمجان یامعوض  تواندیمانتفاع که  موجد حقّ مانند عقود یمجان

 ندارد. یکه فرق) یمجان( ردیوض نگع تواندیمو ) معوض( یردبگ

 بهترارت به عب ،نیست مگر تقصیر کرده باشدمسئول مال  ینام( است. ینام ،انتفاع حقّ موجد : منتفع در عقدنکته
 یرصاست اگر تق ینمنتفع چون ام ،پس) کرده باشد یرتقص ینکها مگر است فه تلنخسارت و  مسئول نه امین،

 ق.م). 52و  50، 48 مواد(ندارد  مسئولیتی هکرده باشد مسئول است وگرن

 طیتفر یا يتعد آن از تاستفاده نکرده و در حفاظاست سوءانتفاع  که موضوع حقّ یاز مال یدمنتفع با: 48ماده 
 .یدننما

خواهد مسئول آن ن یهلَإمشار ودمنتفع تلف ش یطرتف یا يانتفاع است بدون تعد که موضوع حقّ یاگر مال: 50ماده 
 بود.

 منتفع ضامن تضررات مالک است: یلدر موارد ذ: 52ماده 

 استفاده کند.که منتفع از مال موضوع انتفاع سوء یدر صورت. 1

 بر موضوع حقّ خسارتی بموج تیعدم رعا ینو ا یدننما یتک را رعامال فمقرره از طر یطکه شرا یدر صورت. 2
 انتفاع باشد.
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مخارج  يانتفاع است دو سر حقّ که موضوعِ مالیعِ انتفاع است. راجع به مخارج نگاهداري مالِ موضو ق.م 49ماده 
 دارد: ینهو هز

 لاصل ما ينگهدار مخارج .1

 ... و یخروغن، ضد  ین،استفاده مثل بنز مخارج .2

 افش رلاخ توانیصول ملاایعل یبا منتفع است. ول مخارج استفادهبا مالک است.  يمخارج نگهدارانتفاع  حقّ در
 را گفته است. هاآناز  یکیفقط  49ه . مادشرط کرد یبه هر نوع

ک با مال« :خواد بگه[می تیسکه موضوع انتفاع است بر عهده منتفع ن یمال ينگاهدار يمه برالازمخارج : 49ماده 
 آن شرط شده باشد. لافخ ینکها مگر »]است

یل هایی که براي تسههایی که براي انتفاع، ضرورت دارد به عهدة منتفع است مثل هزینۀ نظافت. هزینهپس هزینه
هاي که براي بقاي اصل مال است به عهدة مالک آمیزي اتاق. هزینهبه عهدة منتفع است مثل رنگ انتفاع است

 هاي حفظ مال باید از منافعِ آن پرداخت شود. ینۀ تعمیر. در وقف و حبسِ دائم هزینهاست مثل هز

 

 انتفاع را گفته است. رفتن حقّ یناز ب يهاراهق.م  51: ماده نکته

 :رودیم یناز ب یرانتفاع در موارد ز حقّ

انتفاع در رقبی به این علتّ موجبِ پایان مدت حقّ  .رودیم ینانتفاع از ب حقّ تمام شودت ت: اگر مدمد يانقضا .1
قبی، مداز بین رفتن حقّ انتفاع است زیرا در رن باشد.ت باید معی 

؛ ممکن است تلف کل باشد یا بعض؛ در مورد تلف کل رودیم ینانتفاع از ب برود حقّ ینمال: اگر مال از ب تلف .2
رود و تلف بعض باید گفت: نسبت به آن مقدار از بین میرود؛ در مورد کل از بین میباید گفت: حقّ انتفاع به طور 

مورد اینکه  (در .مانده هم نتوان انتفاع بردد مگر آنکه از مقدار باقیمانَحقّ انتفاع باقی می ،ماندهنسبت به مقدار باقی
در  است باید قرارداد آیا متعلقِّ حقّ انتفاع باید در زمانِ موجد سبب آن موجود باشد یا مثلاً اگر سبب حقّ انتفاع

کند؟ مثلاً شخصی آپارتمانی را موجود باشد یا وجود آن در زمان آینده کفایت می زمان تشکیل عقد، متعلق
نظر شود متعلقِّ حقّ انتفاع قرار داد؟ اختلافخرید کرده ولی هنوز ساخته و تکمیل نشده؛ حالا آیا این را میپیش

 پذیر است.)پذیر است. توجه: وصیت به مالِ آینده هم امکانانداریم اما نظر غالب این است که امک

 نکته: اگر مالِ مورد حقّ انتفاع تلف شود و منتفع، مثل را بدهد باز هم حقّ انتفاع از بین رفته است.

 کند.نکته: تعدي و تفریط منتفع باعث زوال حقّ انتفاع نیست فقط ید امانیِ او را به ید ضمَانی تبدیل می

 :ثلکه قانون نگفته م وجود دارد موارديباید گفت  اشاره شده 51وه بر دو مورد زوالِ حقّ انتفاع که در مادة علا
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 »: چون حبس مطلق، جایزِ غیراذنی استرجوع مالک در حبس مطلق. 3«

 »در حبس مطلق مالک. فوت 4«

به متعلقِّ موضوع ساقط نماید که چون . اعراضِ صاحبِ حقّ انتفاع: یعنی صاحبِ حقّ انتفاع حقّ خود را نسبت 5«
 »شود و نه ابراءحقّ انتفاع یک حقّ عینی است، اسقاط آن، اعراض نامیده می

 ». فکَ ملک: مانند مصادره شدن یا ملیّ شدن ملک یعنی مثلاً ملک، قدیمی باشد و تبدیل به اثر ملیّ شود6«

توان شرط خیار اع است زیرا در اذن در انتفاع نمی. شرط خیار: منظور، شرط خیار در عقد موجد حقّ انتف7«
هاي وقف و حبس در این بود که در وقف، خیار شرط راه ندارد اما در حبس، خیار شرط، گذاشت (یکی از تفاوت

 »راه دارد.)

 ». فوت کسی که حقّ انتفاع به مدت عمر او برقرار شده است مثلاً در عمري با فوت مالک، منتفع یا ثالث8«

 

 راجع است به انتقال موضوع ق.م 53ماده 

الک م ،ماه یک. بعد از به دیگري داده است )یقببه صورت ر(سال  یک يبرا لاًانتفاع را مث حقّ ،مالکفرض کنید 
 ینانتفاع از ب حقّ ،مالک با فروشِ یاًفروش درست است ثان ینا لاًاو باید گفت .فروشدیم هیگد یکی به مالش را

رف، از آن طثالثاً  »باشد. یندارد که مالک چه کس یمن فرق يبرا« :گویدیم منتفع در واقع در این صورت رودینم
 تواندیم) انتفاع وجود دارد حقّواگذاريِ که  نداندیعنی اگر (جاهل باشد  اگر دهیک خرمالاز مال را که  داريیخر

 را با مالک فسخ کند. اشمعامله

منتفع واگذار کند یا منتفع، حقّ انتفاع خود را به مالک منتقل سازد حقّ انتفاع زائل  اگر مالک، حقوقِ خود را به
 الذمه)شود (شبیه مالکیت مافیمی

 دار][خری یهلإمنتقلٌ اگر یشود ولیانتفاع نم حقّ [زوال] طلانموجب ب یرمالک به غ فاز طر ینانتقال ع: 53ماده 
 .داشت فسخ معامله را خواهد یاراست اخت یگريانتفاع متعلق به د جاهل باشد که حقّ

 

 عرف و عادت یاخواهد بود که مالک قرار داده  يبه نحو یگريانتفاع از مال د یفیاتک یرسا«قانون مدنی:  54مادة 
 ».یدبنما ءاقتضا

 

 بندي: حقوق و تکالیف مالک و منتفع:جمع
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 حقوق منتفع: انتفاع متعارف، امانی بودن.

 ).54ها (ماده از متعلقّ حق، پرداخت هزینهتکالیف منتفع: حفاظت 

توانند در حدود اختیارات و امتیازاتی که قانون به آنها داده در حقوق و تکالیف مالک: هر یک از مالک و منتفع می
مالِ موضوعِ حق تصرف کنند و رابطۀ این دو، مثل مالکانِ مالِ مشاع در مالِ مشترك نیست. در وقف هم رابطۀ 

 شود و واقف هیچگونه تصرفی ندارد.میمالک قطع 

 

 :)ق.م 108تا  93 مواد( ارتفاق حقّ

شود، این حق وابسته به ملک ایجاد می اموال غیرمنقولِ اصلی (ذاتی)حقّ ارتفاق حقیّ عینی است که نسبت به 
انتقال نیست. حقّ ارتفاق، غیرقابل تقسیم است یعنی اگر حقّ ارتفاق است و چون وابسته است به طور مستقل قابل

به نفعِ ملک مشاعی وجود داشته باشد و سپس آن ملک بین شرکاء تقسیم شود این حق براي هر یک از مالکان 
ماند یعنی تقسیمِ آن ملک تأثیري در حقّ ارتفاقِ آنها ندارد. حقّ ارتفاق دائمی است البته یا شرکاء قدیم باقی می

ثلاً میا تواند براي مدت محدودي براي دیگري حقّ ارتفاق ایجاد کند در برخی موارد دائمی نیست یعنی مالک می
 (اعراض).صاحبِ حق اختیار دارد پس از مدتی آن را اسقاط کند 

 ؛ »ارتفاق حقّی است براي شخصی در ملک دیگري«گه: می 93مادة 

 خصش براي تاس یارتفاق حقّ حقّ ،ماده ین. طبق اکه تعریف مناسبی نیست ارتفاق است حقّ یفق.م تعر 93 ماده
در مماده جامع هست اما  ینا تعریف .اریغاَ انعِافراد باشد و هم م تمامِ هم جامعِ یدخوب با یفتعر یک. یگريد لک

 .شودیم یز... ن و عیبتَ یینع شفعه، حقّ انتفاع، حقّ شامل حقّ ،آن یفتعر یراز یستمانع ن

 قح ريیگد ملک يرو ،مال یک مالک ؛یممنقول داریرغ مالِ دوبدین شرح است:  ارتفاق قّاز حیک تعریف مطلوب 
 که خودش مالک خوردیم یبه درد کس یعنیم به ملک است ئارتفاق قا . حقّیندگو ارتفاق حقّرا  حق نیا ؛دارد
فته ارتفاق گ حقّ میملک نداشته باش دو. اگر یمدو ملک داشته باش یدارتفاق با خاطر در حقّ ینباشد. به هم ملک

 .باشدانتفاع  حقّبلکه شاید ، شودینم

 :آیدیمراه به وجود  سهارتفاق از  : حقّنکته

 قرارداد .1

 قانون. 2

 ن. اذ3
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 را »قانون«ق.م  95را و ماده  »قرارداد«ق.م  94منبع داشت. ماده  سهارتفاق  انتفاع هم مانند حقّ که حقّ دیدیم
 است. گفته »اذن« 98و مادة 

، حقّ »هر حقّی«[مقصود این ماده از  یدر ملک خود هر حقّ توانندیم ]اموال غیرمنقول[ كلاام صاحبانِ: 94ماده 
تابع  رداري]ب[کیفیت بهره استحقاق یفیتصورت ک یندهند در ا قرار ريیگرا که بخواهند نسبت به د ارتفاق است]

گنجانده نشده باشد تابع عرف  یزيو اگر در قرارداد چ[ شده است داده حق ،ابق آنکه مط تسا يعقدو  دادقرار
 ].است

صاحب آن خانه  است بوده یگريد ۀخان یا ینزم بارانِ آبِ یاب لافاض يمجرا یکس ۀخان یا ینهر گاه زم: 95ماده 
 او معلوم شود. استحقاق که عدم یورتمگر در ص ،از آن کند یريجلوگ تواندینم ینزم یا

ارتفاق  حقّ هم و به بندندیمرارداد صاحب دو ملک با هم ق یعنی؛ قرارداد است ،ارتفاق حقّ منبعِ یناول :قرارداد
 قرارداد نیا يراب یم. قانونگذار اس)... ناودان و حقّشبکه،  حقّ ر،د حقّ ي،جرم حقّعبور،  حقّمانند ( دهندیم

 یمجان تواندیم همچنین ض باشد ومعو تواندیمعقد  ین. اگویندمی »ارتفاق عقد موجد حقّ«نگذاشته و به آن 
 .یردنگ یا) ضمعو( یردض بگعو تواندیم دهدیمارتفاق  که حقّ ايیههمسا یعنی؛ باشد(رایگان) 

تواند از عهد خود عدول کند زیرا عقد موجد حقّ حقّ ارتفاق، قرارداد باشد (یعنی اذن نباشد) مالک نمی اگر مبناي
 تواند از آن عدول کند.ارتفاق، عقدي است لازم که مالک نمی

 ن آنطرفییعنی است؛  اق دادهارتف حقّ افرادمواقع به  یارتفاق قانون است. قانون در بعض منبع حقّ یندوم :قانون
است باید نامِ این  آمدهآن از موارد  یکی یقانون مدن 95ماده است. در  یادمواردش ز . این حالت،اندنکردهاراده 

 یا(دارد  ارتفاق حقّ ريیگد ير روب ییک ییعور طبدو ملک به ط نامید بدین معنا که »یعیارتفاق طب« ماده را
 .)تفاق به حکم قانونار

 ق.م 95طبیعی (از طریق قانون) مادة  ق.م شد و ارتفاقِ 94قراردادي (از طریق عقد) مادة  پس ارتفاقِ

است. اگر کسی حقّ عبور از ملک غیر ندارد اما  اذنیکی دیگر از اسباب حقّ ارتفاق غیر از دو مورد فوق، نکته: 
پس حقّ ارتفاق  اذنِ خود رجوع کند. تواند ازصاحبِ ملک، اذن داده باشد که از ملک عبور کند هر موقع بخواهد می

حقیّ به نفع مأذون ایجاد ممکن است در اثر اذن به وجود آید در این حالت، بر خلاف ارتفاقِ قراردادي، هیچ 
تواند از اذن خود رجوع کند زیرا شود و مالک، اصولاً ملزم نیست به اذنِ خود باقی بماندَ و هر وقت بخواهد مینمی

 108. مادة 1، حقّ رجوع از اذن را ندارد: البته در موارد استثنایی ؛(به معناي عام) است نه التزام اثرِ اذن، اباحه
 (به وجه ملزمی این حق را از خود سلب کرده باشد) 120. مادة 2(مانع قانونی) 

ولی هر گاه  توجه: اگر مالک براي رفع حاجت و دفع ضرر از خود، ناگزیر از رجوع باشد مسؤولِ زیانِ مأذون نیست
 به قصد اضرار، لجبازي و انتقام از اذنش رجوع کند باید از عهدة زیانِ مأذون برآید.
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 است: فتصر ةکه از موارد امار گرددبرمی 39ه ماده ب 96 ماده

ه نسبت به آن چشم دیگري اینکه مگرت اس ینصاحب زم یتمحکوم به ملک یکس ینواقعه در زم ۀچشم: 96ماده 
 داشته باشد. یعاً حقّانتفا یا یناًع

آن  مالک است ملک زمین ریه در زک يربنا و حفر ه یناست و همچن ینزم يهر بنا و درخت که در رو: 39ماده 
 آن ثابت شود. لافخ ینکهمگر ا شودیممحسوب  ینزم

 

 :ق.م ارتباط دارد 124ا ماده ب 97 ماده

 داشته مرور حقّ یاود آب به ملک خ يمجرا یگريملک د یادر خانه  ]نشانۀ تصرف[ یماز قد یهر گاه کس: 97ماده 
 یلحقوق از قب یراست سا همچنین عبور او از ملک خود شود و یامانع آب بردن  تواندینمملک  یاخانه  صاحبِ

 .یرهشرب و غ در و شبکه و ناودان و حقّ داشتنِ حقِّ

آن مجهول است که مشخص نیست در  سببِ گوییماین دلیل میگاهی مبناي حقّ ارتفاق، مجهول است. به نکته: 
 .ارتفاق به موجب اذن بوده است یا قرارداد گذشته، این حقّ

علوم م تصرف نیا ۀابقبوده و س یهاهمس یمختص یوارد يرو یعمارت یرِتسر ]نشانۀ تصرفیم [از قداگر : 124ماده 
برداشته شود صاحب عمارت  سرتیر نعمارت و نحو آ یبماند و اگر به سبب خراب یبه حال سابق باق یدنباشد با

و ا ةاجاز فرسابق به ص یتوضع یدثابت نما ینکهمگر ا ندارد ممانعت حقّ یهاکند و همس یدآن را تجد تواندیم
 شده بوده است. یجادا

توان یمنکته: اثبات حقّ ارتفاق با ادلۀ عمومیِ اثبات دعوا، قابل اثبات است (با سند رسمی هم همینطور) همچنین 
به تصرف استناد کرد یعنی تصرف در ارتفاق، دلیل بر حقّ ارتفاق است زیرا گفتیم امارة تصرف، مخصوصِ عین 

 شود.نیست و شامل حقوق هم می

 

 تفاوت دارد: »حق«با  »اذن«دو ماده راجع به اذن است.  ین. اق.م ارتباط دارد 108با ماده  98 ماده

او عبور کنند هر وقت  لکم اذن داده باشد که از ،ملک صاحبِ یندارد ول یرلک غعبور در م حقّ یاگر کس: 98ماده 
 ارتفاقات. یراست سا ینهمچن و رجوع کرده و مانع عبور او بشود از اذن خود تواندیمبخواهد 

هر وقت  تواندیم مالک محض باشد به موجب اذنِ ريیگاز ملک د یکه انتفاع کس يدر تمام موارد: 108ماده 
 .باشد موجود یمانع قانوناینکه خود رجوع کند مگر  بخواهد از اذنِ
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 رکنا و مانع دهدیماذن  ،صاحب خانه ؛شود یگريوارد خانه دکه مانع دارد  یکس فرض کنیدرفعِ مانع.  یعنی: اذن
 کند.یتعهد نم یجاد، اذن اکندیم. اذن فقط رفع مانع کندینمحق  یجاد. اذن ارودیم

 

  :هاي اجراي حقّ ارتفاقهزینه

 ) به عهدة مالک است.حفظ مال در برابر تصرف صاحب حق يبراهزینۀ لازم براي بقاء (

 هزینۀ لازم براي استفاده به عهدة صاحب حقّ ارتفاق است.

ده مینکتۀ مهم: اگر در مقامِ إعمالِ حق، دارندة حق از حدود متعارفش تجاوز نکند و عملیاتی که داره انجام 
ضرورت داشته باشه اما با وجود این، ضرري به مالک برسه خود مالک باید رفع ضرر کنه و هزینۀ لازم را بپردازد. 

 يبه هم رسد به نحو یباشد و در مجرا خراب یگريدر خانه د یشخص آبِ ياگر مجرا«دارد: ق.م مقرر می 100مادة 
مجرا اجبار کند بلکه خود  یرِمجرا را به تعم ندارد صاحبِ خانه حق آب موجب خسارت خانه شود، مالک که عبورِ

ت که مجرا را یسمجرا مانع عبور آب شود، مالک خانه ملزم ن یچنانچه اگر خراب ید؛دفع ضرر از خود نما یداو با
 شود نیزم یاتواند داخل خانه یمجرا م یرتعم يصورت برا ینرفع مانع کند، در ا یدصاحب حق با بلکهکند  یرتعم
 »ورود ندارد مگر به اذن صاحب ملک بدون ضرورت حقّ یکنو ل

 :یاگر خراب  یدبه وجود آ یباشد و خراب یگريدۀ در خان یآب شخص ياگر مجرا ینبنابرا

 ارتفاق است. حقّ صاحبِ ةعهد بر یرمانع از عبور آب شود تعم. 1

 ها با خود مالک است.ینهخانه و هز مالک ةارت به خانه شود دفع ضرر بر عهدسبب ورود خس .2

 : وقف ملکی که در آن حقّ ارتفاق موجود است جایز است بدون اینکه به حقّ مزبور خللی وارد آید.نکتۀ آخر

 

 حق و اذن: ینتفاوت ب چهار

 قابل ذنا یول درییس بگپ د آن راتوانیینم نینفر حق داد یکبه فرضاً شما اگر  یعنی ؛یستقابل رجوع ن ،حق. 1
 رجوع است.

. یستقابل انتقال ن اذن منتقل کند اما یگريحقش را به د تواندیمصاحب حق  ؛است یگرانقابل انتقال به د ،حق. 2
 .دیبده یگرياذن را به د دتوانیینم شمااذن دادم  شمامن اگر به  یعنیاذن قائم به شخص است 

 ینمأذون از ب فوت و چه بادهد) یمکه اذن  یکس(ذن آاذن چه با فوت ء یول ،رسدیمبا فوت به ورثه  ،حق. 3
 .رودیم
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 رودینم ینب از حق داشته باشد و محجور بشود حق که یکس ؛رودینم یناز ب) شدن محجور(با حجر  ،حق. 4
ذن و چه حجر آ. چه حجر ءرودیم بین اذن با حجر از یول رودینم ینحبس مطلق چون حق است با حجر از ب

 مأذون.

 تفاوت دارد:: اذن با اجازه دو نکته

 ینمماش دهمیمن به شما اذن م فرض کنید. شودیمداده  بعد از عملاما اجازه  شودیمداده  قبل از عملاذن . 1
 و ددارییمرا بر  ماشین شما بدون اذن من ییعن متفاوت است؛ زها. اجیدانداشتهشما هنوز بر  یعنی ؛یدرا بردار

 .دهمیمبعداً اجازه  من یعنی »ندارد یبع« :یمگویم و من سپس ددهییمرا انجام  انکارت

اذن گفته اجازه مثلاً مواد  ياها به جمادهاز  یلی. قانونگذار در خیسترجوع ناجازه قابل یرجوع است ولاذن قابل .2
 است.» اذن«، »اجازه«قانون مدنی. منظور قانون از  1043و  635

مال او مجاناً  یناز ع که دهدیم اجازه یگرد فبه طر یناست که به موجب آن احد طرف يعقد یهعار: 635ماده 
 .گویند یرعتَسرا م دهیرنگهیو عار ریعده را مدهنهیمنتفع شود. عار

 او است و هرگاه پدري جد یاپدر  ةاجازبه  فباشد، موقو یدهباکره، اگر چه به سن بلوغ رس دخترِ نکاحِ: 1043ماده 
با  تواندیمصورت دختر  ینساقط و در ا او کند، اجازه یقهاز دادن اجازه مضاه ت موجبدون علّ يپدر جد یاپدر 
اده شده پس از اخذ آنها قرار د ینکه ب ينکاح و مهر یطو شرا نماید خواهد با او ازدواجیکه م يکامل مرد یمعرف

 )8/1370/ 14ی حلااص(. یدبه دفتر ازدواج مراجعه و نسبت به ثبت ازدواج اقدام نما خاص یدناجازه از دادگاه م

 

 ق.م)91تا  55(مواد  وقف

منفعت نمود به طور دائم  یفاءبتوان از آن است ینرا که با بقاء ع یاست که به موجب آن، مالک مال يقف عقدو
، چون است عقد .دهدیقرار م یعموم یا استفادهافراد خاص و  یادر جهت خاص مصرف  يحبس و منافع آن را برا

اده متعارف استفبتوان  ینبا بقاء ع یدمال مورد وقف بااز  .نیست یفاتیتشرو وقف، عقدي  و قبول دارد یجاببه ا یازن
قانون  55. به موجب ماده ندارد وقف یت، قابلیوهآن است مانند م ینکه منفعت آنها مصرف ع یلذا اموال ؛نمود
منفعت آن است که مال مورد وقف  یلو تسب ینحبس ع ۀاست و لازم منفعت یلتسبو  ینحبس ع، وقف یمدن
گی که گید عین، حبس شود یعنی داري میوقتی می منفعت کرد. یفاء، بتوان از آن استینبماند و با بقاء ع یباق

 اش در پاراگراف ذیل است:حبس، یک ویژگی دارد و آن، دائمی بودنش است و نتیجه

 .شوندریه، حبس نمیتفاوت وقف با بنیادهاي خیریه در این است که بنیادها خی

ت . منفعقبض است ابلق ینچون فقط ع ،شوندیم یدهنام ینیشرط صحت است عقود ع ،که در آن قبض يعقود
ون قابل چ یستندقابل وقف ن یونو د یکلّ اموال .یستند، چون قابل قبض و لمس نیستقابل وقف ن یو حقوق مال
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 یداپ نیتیتعهد ع يهستند که در زمان اجرا يبلکه تعهد ،یستندن ینو مطالبات ع یوند ،ی. اموال کلّیستندقبض ن
ق.م وقف یعنی یک نفر عین مالش را حبس  55طبق ماده  باشند.یه ممبر ذ يکنند و قبل از آن فقط تعهدیم

 کند و منافع مالش را تسبیل کند.

 انتقال مصون بدارد یعنیمنظور از حبس عین مال این است که مالک مال را از ملکیتش خارج کند و از نقل و 
ین واقف از ب یعنی اینکه مالکیت» حبس عین«پس  ... نیست. قابل فروش و هبه و مهریه دادن و ،مال پس از وقف،

» عین«است. وقتی قانون میگه حبسِ » ملک فکَّ«ي در بیاید و اسمِ دیگرِ آن رود بدون آنکه به مالکیت دیگرمی
توان عین معین و کلیّ در معین را وقف کرد؛ طبق یست از اقسامِ عین نیز فقط میوقف نیعنی منفعت و دین قابل

 وقف نیست.الذمه قابلنظرِ غالب، کلیّ فی

تواند نمی حقو  دینو  منفعتتوان وقف کرد و نتیجۀ منطقیِ لزومِ حبسِ عین این است که تنها اعیانِ اموال را می
 ا وقف منافعِ مال به طور دائمی صحیح نیست.ضوعِ این نهاد حقوقی قرار بگیرد لذمو

نتها م »رف کند.منافع را در راهی ص«یعنی  »تسبیل منفعت«. »راه«یعنی  »سبیل«از تسبیل منفعت:  مقصود
تواند امر شخصی ممکنه امور خیریه باشه یا امور اجتماعی باشد اما نمی شوداوون امري که منافع در آن صرف می

 باشد. خداوندیزة واقف، انگشرط نیست یعنی نیاز نیست  قربت قصد باشد.

 شود. یلمال حبس و منافع آن تسب ینع ینکهوقف عبارتست از ا: 55ماده 

 دو قسم است: وقف

 است)» وقف بر محصور«(یه جور بیشتر نیست:  خاص وقف .1

 »)وقف بر جهت«است یا » محصوریرغوقف بر «(یا  عام وقف .2

 .لادبر او وقف اند مثلمحصور ای اندیمشخصافراد ه) که به نفعش وقف شد یکس( یهملَعفخاص: موقو وقف

 ،بیمارانوقف بر دانشمندان، مثل  ؛)محصوریرغوقف بر ( هستند شماریب یهملَعفموقو یاعام: آن است که  وقف
یا  )المنفعهعام امور(دارد  یکه نفع عموم ییکارها یعنیوقف بر مصالح عامه است  یا هنرمندان و لاوک یان،جودانش

 رکزِم ساختنِمثل  بکند؛ داشته باشد یکه نفع عموم يکارواقف بخواهد  یعنی جهات وقف بر وقف بر جهت باشد،
 ... و ، کتابخانهمسجد، مدرسه، راه یمارستان،ب سرپرست،بی کودکانِ نگهداريِ

ع غیرمستقیم منتف یهملَعفموقوشوند اما در وقف بر جهت، مستقیماً منتفع می یهملَعفموقودر وقف غیرمحصور، 
 شوند.می

 یتفرق وص». بر جهت یتوص« یا »یرمحصوربر غ یتوص«که خود دو جور است:  داریم »عام یتوص« یکنکته: 
 است اما وقف عام، عقد است. یقاععام، ا یتاست که وص ینعام با وقف عام ا
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 ،خاص ، چه وقف خاص و چه وقف عام. در وقفلازم استدو اراده گیريِ آن، براي شکل یعنی است وقف عقد: نکته
 نهاد ،. حاکمکندیم قبول که قبول کند، حاکم تیسن یو در وقف عام چون کس کنندیمقبول  یهملَعفموقوخود 
 ت.اس یعموم نباشد دادستانِ سازمانی ای یکه نهاد عموم یاست که به نفعش وقف شده است و در صورت ايیعموم

ول ا ۀ. نسل اول را طبقگویندمی »نسل« را» طبقه« ،در وقف ؛فرق دارد در ارث »بقهط«با  در وقف »طبقه«: نکته
 .کنندیم... اما در ارث تمام اقوام را سه طبقه  و

 و قبول وقف را گفته است: یجابق.م ا 56 ماده

 ۀقبول طبقآن کند و  معنی ت برلالراحتاً ده صک یواقف به هر لفظ فاز طر یجاببه ا شودیموقف واقع : 56ماده 
 دلاباشند مثل وقف بر او محصور که یورتدر ص آنها یمقام قانونقائم یا علَیه][جمع موقوف یهملَعفموقواول از 

صورت قبول حاکم  یندر ا [وقف عام] باشد عامه وقف بر مصالحِ یامحصور و یرغ یهملَعفموقواگر و  [وقف خاص]
 .شرط است

 .)ق.م 59 ماده( خواهدیمهم قبض  ،و قبول یجاببر ا لاوهع: وقف نکته

قبض داد وقف تحقق  به و هر وقت شودینموقف ندهد وقف محقق  فموقوفه را به تصر یناگر واقف ع: 59ماده 
 .کندیم یداپ

(هم قبول و هم  است یهملَعفموقو قبض با خود ،ق.م: در وقف خاص 62ده مااست؟  ی: قبض با چه کسسؤال
 .است حاکمنبود با  یمتولاست و اگر  یقبض با متول ،. در وقف عاماست)با خودشان ض بق

 قبول و قبض: ۀیسمقا

 .است یهملَعفموقویا  یهعلَموقوف قبض هم باو  یهملَعفموقویا  یهعلَموقوف قبول باوقف خاص  در. 1

 .است حاکم با اگر نبود است یقبض با متولو  قبول با حاکموقف عام  در. 2

 یلاو طبقه نند و قبضکیخود آنها قبض م [وقف خاص] محصور باشند یهم،لَعفموقوکه  یدر صورت: 62ماده 
 قبض حاکم الاو وقف یِولمت ]عام[وقف  وقف بر مصالح عامه باشد یامحصور یرغ یهملَعفموقواست و اگر  یکاف

 .کندیم

 وفق :استثناء دارد کی موردو این است  یهملَعفموقوقبض با  الاصولعلی در وقف خاصق.م  62 ة: طبق مادنکته
 ییعن ؛است ودشقبض با خ، بود یاگر واقف خودش متول در وقف خاصاستثنائاً  یقانون مدن 63 ةادم قسمت اخیرِ

 .خواهدینمقبض 

خود قرار  يرا برا تولیت فواق اگر خودو  کنندیماز جانب آنها موقوفه را قبض  ینمحجور یِو وص یول: 63ماده 
 .کندیم یتاو کفا خود داده باشد قبضِ
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 رفتهصورت نگبض هنوز ق لیو تحقق پذیردو قبول  یجابا ی. وقتخواهیمیمرا  قبضو  قبول ،یجابا: در وقف نکته
ررسی به را دو مرحل بایستی در وقف یه. حالشودیمعقد واقع  محقق شدقبض  است و وقتی واقع نشده يعقد باشد

را  قبض ل ازقب ییعنل او ۀمرحل یدنقانون م 06اده . مبعد از قبض ۀمرحل دو) ؛قبل از قبض ۀمرحل )کی کنیم:
 .تبیین نموده استرا  بعد از قبض یعنیدوم  ۀمرحل یقانون مدن 16و ماده  تحلیل کرده

ه س. استده هنوز عقد واقع نش، با این وجود یمداررا و قبول  یجابقبل از قبض فقط ا قبل از قبض: )اول مرحله
 :رسدۀ ذیل در این راستا مطلوب به نظر مینکت

 واقع نشده است. يچون عقد قابل رجوع است فهر دو طرسوي  ازو قبول  یجابا ینا. 1

 .رودیم یناز ب فاز دو طر یکبا فوت هر و قبول  یجابا ینا. 2

 .رودیم یناز ب فاز دو طر یکبا حجر هر و قبول  یجابا ینا .3

تا  اندمیم قبول و ابیجا دیفتناق نسه اتف ینو اگر ا رودیم یناز ب حجرو  فوت، رجوعو قبول با  یجابا ینا یعنی
 ).60 ماده( 17یستن يفور ،قبض توان نتیجه گرفت کهاینطور می پس .هم متعاقباً بدان بپیونددقبض 

قبض بدهد وقف  وقت رواقف رجوع از وقف نکرده است ه کهیمادامبلکه  یستشرط ن ،یتفور ،در قبض: 60ماده 
 .شودیمتمام 

 انتوینم ریگد ییعناست  لازمعقد  ،وقف است. عقد وقف منعقد شده ،بعد از قبض بعد از قبض: )دوم مرحله
ز پس ا مدانیچراکه مید کن ادیکم کند و نه ز یهملَعفموقواز  تواندیمنه  ،واقف ،به عبارت دیگر ؛آن را بر هم زد

 .).مق 16 ادهم( شودگیرد و آن ملک حبس می) فکّ ملک صورت میقبضو  قبول ،یجاباتحقق سه رکن (

در آن  یارجوع کند  آن از تواندینماست و واقف  لازم ،وقف بعد از وقوع آن به نحو صحت و حصول قبض: 61ماده 
کند  یکبا آنها شر یا یدنما یهملَعفموقودر  داخل را یکس یا کندرا خارج  یکس یهملَعفموقواز  یابدهد  ییريتغ
 دخالت کند. یتخود به عنوان تول یاقرار دهد  یاز آن متول بعد ردهنک ینمع یگر در ضمن عقد متولا یا

 و نیهم مالک عاین است که  باشد مال مالک یدواقف باگه که میق.م  57 ةماد منظورِ قسمت اولِ: 57نکتۀ مادة 
در مورد مالکیت منفعت، نیازي  است. 64 ةمادو آن، قسمت اولِ استثناء دارد  . این قاعده یکمالک منافع باشد هم

ؤجر م (چنانچه مالکیت منفعت، موقتی واگذار شده باشد مثل اینکه نیست که در موقع عقد، مالک منفعت باشد
. اگر دائمی، مالکیت منافع را منتقل آن را به اجاره داده باشد: وقف چنین ملکی از سوي مالک عین، مجاز است)

 توانم آن را وقف کنم.تواند مثلاً اگر من منفعت ملکم را صلح کرده باشد نمیکرده باشد نمی

 .معتبر استمعاملات  باشد که در یتیاهل يدارا لاوهو به ع کندیمباشد که وقف  یمالک مال یدواقف با: 57ماده 

                                           
۱۷ حجرِ متهب و نه فوت متهب. در بحث هبه، اگر یکی از طرفین، قبل از قبض فوت کند، عقد، باطل است به استثناء 
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که در آن  یملک وقف ینو همچن وقف نمود توانیماست  یگريرا که منافع آن موقتاً متعلق به د یمال: 64ماده 
 .یدآ وارد یمزبور خلل حقّه ب ینکهارتفاق موجود است جائز است بدون ا حقّ

 یتارتفاق داده بعد از مد حقّ اشیههمسابه  مالکینیز این مثال لازم به ذکر است:  64مادة  در مورد قسمت دومِ
 .رودینم ینارتفاق از ب حقّ در این صورت، ؛کندیممال را وقف 

 نیز باید اینگونه گفت: 57مادة  در مورد قسمت دومِ

1باطل است. صغیر غیرممیزو  مجنون . وقف 

 تواند اموال خود را وقف کند. نمی توقف در زمان. تاجرِ متوقف 2

 باشند یک حکم دارند:  یهملَعفموقواگر واقف باشند یک حکم دارند اگر  سفیهو  صغیر ممیز. 3

باشند عقد وقف صحیح است قبض با ولی یا وصی است (صحبتی از قیم به میان نیامده) اما اگر  یهملَعفموقواگر 
اگر صغیر ممیز و سفیه، واقف باشند عقد، باطل است چون  واقف، خود، متولی باشد قبضِ خود واقف کافی است.
 صرفاً مضر است البته طبق نظرِ برخی، غیر نافذ است.

باشند زیرا در وقف خاص، قبول و  یهملَعفموقوتوانند د اموالِ غیرمنقول، اتباع بیگانه نمی. در وقف خاص در مور4
باشند  همیلَعفموقوتوانند اهلیت براي تملکّ این اموال ندارند نمی ،است و چون اتباع بیگانه یهملَعفموقوقبض با 

 شند زیرا در وقف عام، قبول و قبضِبا یهملَعفموقوتوانند در اموال غیرمنقول اتباع بیگانه می ،اما در وقف عام
 خواهیم. خواهیم پس اهلیت آنها را هم نمیرا نمی یهملَعفموقو

 

 :ق.م ارتباط دارد 218ماده  اب 65 ماده

 .است انید ةازاج واقف واقع شده باشد منوط به یانِد که به علت اضرارِ یصحت وقف: 65ماده 

 یحلااص(باطل است.  معامله انجام شده آن يوربه طور ص ینبا قصد فرار از دهرگاه معلوم شود معامله : 218ماده 
 .)14/8/1370 مصوب

 

 ق.م ارتباط دارد: 217با ماده  66 ماده

 مشروع باطل است.یروقف بر مقاصد غ: 66ماده 

معامله  الاباشد و مشروع دیشده باشد با یحاگر تصر یشود ول یحکه جهت آن تصر یستن لازمدر معامله : 217ماده 
 باطل است.



 امید ملاکریمیدکتر /   2حقوق مدنی  57 

 

 ق.م ارتباط دارد: 348با ماده  67 ماده

 خذ و اقباضأبر  قادر اگر واقف تنها یکنوقف آن باطل است ل یستکه قبض و اقباض آن ممکن ن یمال: 67ماده 
 است. یحقادر به اخذ آن باشد صح یهملَعفموقوآن نباشد و 

 ایندارد  یلایقع منفعت یاو  تیه مالک یزيچ یاو فروش آن قانوناً ممنوع است و  یدکه خر یزيچ یعب: 348ه ماد
 باشد. مخود قادر بر تسلّ مشتري اینکه مگرت آن ندارد باطل اس یمقدرت بر تسل یعکه با یزيچ

 

 دارد:ق.م ارتباط  356با ماده  68ماده 

 شودیممحسوب  موقوفه عینات از توابع و متعلق یاو عادت جزء  فبر حسب عر یاکه طبعاً  یزيهر چ: 68ماده 
 مذکور است. یعدر فصل ب که يواستثناء کند به نح آن راواقف  ینکهداخل در وقف است مگر ا

بر دخول آن در  تدلال قرائن یاود شمرده ش یعتابع مب یاو عادت جزء  فکه بر حسب عر یزيهر چ: 356ماده 
 نیذکر نشده باشد و اگر چه متعامل صریحاً داست اگر چه در عق يو متعلق به مشتر یعداخل در ب یدنما یعمب

 باشند. فجاهل بر عر

 

 ق.م ارتباط دارد: 45با ماده  69 ماده

 »موجود. عِبتَ بهمگر  یستن یحوقف بر معدوم صح«: 69ماده 

 حقّ یجادا یندر ح که ردبرقرار ک توانیم یاشخاص یاباره شخص انتفاع را فقط در حقّ ،فوقر موارد د«: 45ماده 
 اندمدهیان به وجودعقد  ینهم که در ح کسانی يراب اًعبتَ انتفاع حقّممکن است  یمزبور وجود داشته باشند ول

 ».ددگریمآنها حق زائل  و بعد از انقراضِ یمزبور باق هستند حقّ موجود انتفاع حقّ صاحبانِ کهیمادامبرقرار شود و 

 .ذکر کرده استمشابه این موضوع را هم  45ماده . موجود عِبتَ بهمگر  یستبر معدوم درست ن وقفپس 

العقد موجود باید موجود باشند (در وقف خاص، طبقۀ اول باید زمانِ انشاء، یعنی حین یهمعلَموقوفدر وقف خاص، 
باشد اما طبقات بعدي، زمانِ به وجود آمدنِ حقّ انتفاع به نفع آنها باید موجود باشند یعنی زمان اجرا) ولی در وقف 

 را براي فقرا وقف کردم. اما فرض کنید مثلاً یعنی مالم» ، فقرا باشندیهمعلَموقوف«عام، نیازي نیست مثلاً من بگم: 
شود: چنانچه قانون مدنی عمل می 91مادة  2شه؟ طبق بند الان اصلاً فقیري نیست!! (مثلاً اَلکَی!)؛ خب چی می

توسط واقف متعذر باشد وفق قانون مدنی، منافع موقوفات عامه، صرف  صرف منافعِ موقوفه در مورد خاصِ تعیینیِ
 ت عمومیه خواهد شد بریا
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 به قع شود، نسبت به موجود درست و نسبتوا) هم با(عاً اگر وقف بر معدوم و موجود م ذکر کرده ق.م. 70 ماده
 معدوم باطل است.

 (به صورت عرضی):عاً بر موجود و معدوم م. به صورت طولی صحیح است به تبَعِ موجود وقف بر معدوم

سهم معدوم  به و نسبت یحواقع شود نسبت به سهم موجود صح[عرضی] عاً و معدوم ماگر وقف بر موجود : 70ماده 
 باطل است.

 آید:توان وحدت ملاك گرفت و چند نتیجه به وجود میمی 70از مادة 

. در وقف خاص، اگر بر شخصی که اهلیت ندارد و بر شخصی که اهلیت دارد وقف کنم نسبت به شخصِ داراي 1
 فاقد اهلیت، باطل است. بت به شخصِاهلیت، صحیح و نس

 .، صحیح استیهمعلَموقوفقرار دهد، نسبت به واقف، باطل و نسبت به  یهمعلَموقوف. اگر واقف، خود را در کنار 2

کند، اگر واقف، داراي فرزند بلاواسطه شخصی مالی را براي اولاد فرزند خود (نوه) و اولاد آنها (نتیجه) وقف مینکته: 
 ؛ این وقف، باطل است.ولی هنوز صاحبِ نوه نشده باشداشد ب

قانون  91 ةماد اب)؛ این ماده باطل است یعنی( یستن یحوقف بر مجهول صح مقرر داشته است کهق.م  71 ماده
 یول ؛آنها فمصر یامجهول باشند  یهملَعفموقو ینکهاعم از امربوط به وقف خاص است  71 . مادهارتباط داردمدنی 

 .شودیمعمل  91طبق ماده  عام در وقف

 .یستن یحوقف بر مجهول صح: 71ماده 

 خواهد شد: یهعموم اتیرب فرص 18عامه موقوفاتنافع م یلدر موارد ذ: 91ماده 

 19.باشد یندر ب ییقنتدر مق اینکهباشد مگر  فالمصرمجهول هکه منافع موقوف یدر صورت. 1

 21.باشد 20کرده است متعذر ینکه واقف مع یموقوفه در مورد خاص منافعِ فرکه ص یدر صورت. 2

                                           
شدن المصرفنشده است؛ در وقف خاص، معمولاً مجهولموقوفات عام است و در مورد وقف خاص، صحبتی  در مورد 91نکته: مادة  ۱۸

 شان تمام شود.النسل شوند یعنی نسلعلیهم مقطوعافتد مثلاً موقوفشدن اتفاق میافتد اما متعذرالمصرفاتفاق نمی
 المصرف شود باعث بطلان وقف است.  نکته: اگر معلوم نباشد وقف، عام است یا خاص و مجهول

قابل مصرف در  ،المصرفموقوفات مجهول آمددر، یریهسازمان حج و اوقاف و امور خ یاراتو اخت یلاتتشکقانون  8ة طبق ماد ۱۹
 .رسدینظر سازمان اوقاف به مصرف م یرزو  باشدیمران موقوفات مو ع یاسلام معارفینۀ و نشر کتب در زم یغو تبل یقتحق
 منظور از متعذر بودن، متعذرالمصرف است. ۲۰
و  موقوفات متعذرالمصرفرآمد د«توجه شود:  یریهسازمان حج و اوقاف و امور خ یاراتو اخت یلاتتشکقانون  8دة به تبصرة ما ۲۱

 یقحقت یص [ادارة]تشخ بانباشد  ینظر واقف کاف ياجرا يانداز چند سال براگرچه با پس تلَّقآنها به سبب  یدکه عوا یموقوفات
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واهد خ یهعمومات یربف رعامه ص نافع موقوفاتمعقد، صحیح است و  باشد فالمصرمجهول همنافع موقوفپس: اگر 
 عقد، صحیح نیست. مجهول باشند یهمعلَموقوفشد اما اگر 

اگر در  و تبصرة آن مهم است. یریهسازمان حج و اوقاف و امور خ یاراتو اخت یلاتقانون تشک 8مادة ه مهم: توج
فرضِ سؤال، نظرِ قانون مدنی را خواستند، نظرِ قانون مدنی را بنویسید ولی اگر مطلق، سؤال پرسیدند طبق قانون 

 اوقاف جواب دهید چون جدیدتر است.

حال که  .شودیم ارجواقف خ یتل از ملکما یعنی، گیردیموقف واقع شد، فک ملک صورت  ینکهاز ا بعد. 1 نکته
 مثل(ندارد  یموقوفه مالک خاص مالِ یقانون مدن وفق شود؟مال از ملکیت واقف خارج شد ملک، مال چه کسی می

 یتشخص يگفته که هر موقوفه دارا 3 ماده )1363سال  مصوبف (اوقا انوندر ق اام) داردن یمباحات که مالک خاص
و از ارادة واقف  شودمی یوقحق شخصهمان  است مالکش یحقوق یتشخص يموقوفه دارا وقتی ست. پاس یوقحق

یعنی به ملکیت شخص ( 22تواند بعد از تحقق وقف در آن دخل و تصرف کندشود یعنی اصولاً واقف نمیخارج می
. این شخصیت )آیددر می يتجار تشرک آید درست همون جوري که یه مال مثلاً به ملکیت یکدر میحقوقی 
 شخصِ. )... و قطلا ،ازدواج( غیرمالیحقوق  جز بهداشته باشد  تواندیم یهر حقوق یقیحق شخصِمانند حقوقی 

 بایستی این ، پس بنابراینو دست و پا نیز ندارد که امور جاریۀ خویش را انجام دهد یستن یدندقابل یحقوق
 ةندینمارا  یحقوق شخص يکارها یعنی؛ است یمتول ،وقف ةیندنما .داشته باشد دهینو نما یردم ،یوقحق شخص

 واقف. ةیندوقف است نه نما) یرمد( یندهنما ،یماده متول ینق.م که در ا 499 ةماد مثل .دهدیمانجام ی) متول(آن 

 .گرددینم باطل مال موقوفه را اجاره دهد اجاره به فوت او ،وقف ۀرفحظه صلابا م یمتول هرگاه: 499ماده 

موقوفموقو ،در وقف کیست؟ یهملَعفقّح مبحث وقف را در گذارقانون :اینکه ؛ توجیهانتفاع است حقّ يدارا یهملَع 
 .استانتفاع آورده 

 باشد. یمتول ینکهندارد مگر ا یسمت الاصولیعل ؟چه نقشی دارددر وقف  واقف

 یمجان عقود . وقف جزءاندیوجههم دو  یو بعض یمجان یااند معوض یااست. عقود  یمجان يعقد ،وقف .2 نکته
 :یمقاعده دار یک یاست. در عقود مجان

                                           

عوائد زائد بر  تثرَکت که به علّ ی. آن قسمت از درآمد موقوفاترسدیدر محل به مصرف م واقف ضِرَب به غَقرَاَ در موارد اوقاف
 یریهخ امورِ مطلقِقرب در اَ مورد رف گردد و در صورت نبودنِص ب به نظر واقفقرَدر موارد اَ الامکانیحت شدمتعارف با مصرف

فاء انت یاو  یلت فراهم نبودن وساموقوفه در مصارف مقرر به علّ درآمد رفمقصود از متعذرالمصرف آن است ص .یدبه مصرف خواهد رس
 »مقدور نباشد. به مصرف یاجعدم احت یاموضوع و 

. 3. تعیین متولی بعد از زوال سمت و 2. عزل متولی؛ 1تواند حتی بعد از وقف نیز دخل و تصرف کند: استثنائاً در سه جا واقف می ۲۲
 سمت.تعیین ناظر بعد از زوال 
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 معوض ،یمجان عقد بگذاریم شرط عوض یان. اگر در عقود مجیمض بگذاروشرط ع توانیمیم ی: در عقود مجانقاعده
 ،رطش یعنیدارد  یفرع ۀجنب ،که شرط یلدل این . بهشودیمگفته  »ضوع با شرط یعقد مجان«و به آن  شودینم

 فرع بر عقد است.

 به یالم زیاو ن هینکرط ابه ش بخشدیم یگريبه د یمال یکس ؛ حال فرض کنیداست یعقد مجان یکهبه  دانیممی
 ،ین. به ااست مورد شرط ،است و خودکار یلمورد اص ،کتاب یعنی؛ )کتاب در برابر خودکار مانند(ببخشد  واهب

 نه عقد معوض. یندگومیض وع با شرط یعقد مجان

 عقد وقف. جز بهشرط عوض درست است  یق.م: در تمام عقود مجان 801ماده 

 ایرا به او هبه کند  مالی که متهب کندرط ش تواندیمواهب  ینهبه ممکن است معوض باشد و بنابرا: 801ماده 
 د.ررا مجاناً بجا آو یعمل مشروع

کتاب  72 مادةذیل  3 حاشیۀ( کندینمت. شرط عوض در وقف باطل است اما وقف را باطل اس یعقد مجان وقف
 .مرحوم کاتوزیان)قانون مدنی در نظم حقوقی 

 ق.م: 74و  72 ماده :3 نکته

نفس  ؛ وقف برداریم» وقف بر نفس«به نام بحث  یکداریم که با رعایت شرایطش صحیح است؛ » وقف بر غیر«یه 
 یهلَعفموقوواقف به تنهایی  وقف بر نفسِ واقعی و وقف بر نفسِ حکمی: در وقف بر نفسِ واقعی،خود دو جور است: 

که باطل  (وقف خاص) یهم قرار داده و خودش نیز جزء آنها باشدلَعفموقواشخاصِ متعدد محصوري را یا  است
دهد که نتیجۀ آن به او نیست اما شرایطی در عقد قرار می یهملَعفموقوء زوقف بر نفسِ حکمی: واقف ج است.

منافعِ مال را به عنوان حقّ تولیت بر دارد (اگر حقّ تولیت به  بخشِ عمدة. خود را متولی قرار دهد و 1عاید شود: 
ارت بر منافع را به عنوان حقّ نظ عمدة. خود را ناظر قرار دهد و بخشِ 2اندازة فوق بردارد وقف بر نفس نیست)؛ 

 . شرط کند دیون یا سایر مخارجِ او از محلّ منافعِ مالِ موقوفه تأمین شود.3دارد؛ 

وقف باطل است (اگر  عقد ، بنابراین خودوجود نداردتوجه: طبق نظرِ غالب معمولاً در وقف بر نفسِ واقعی شرط 
آید که شرط باطل و عقد میوقف بر نفسِ حکمی معمولاً به صورت شرط اما  شرطی هم باشد شرط باطل است)

 صحیح است.

 ،توجه: در مورد ضمانت اجراي وقف بر نفس باید بین دو حالت، تفاوت قائل شد: اگر به صورت شرطی باشد شرط
 باطل است اما اگر شرطی نباشد عقد، باطل است. 

 صادق »وقف خاص«در مورد  موضوع ینات باید تصریح کرد وقف بر نفس باطل اسق.م مقرر داشته که  72 ماده
نسبت به خود باطل و ؛ در این صورت کندیموقف  آقاي الف وخود  براي را یالم یکسفرض کنید  مثلاًاست. 

اما در  ؛تمام وقف باطل است ،وقف کند خود ايبر مالی را کسی . حال اگر مثلاًتدرست اس آقاي الفنسبت به 
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 لاًباشد. مث یهملَعفموقوجزو خودش  تواندیمواقف  یعنی؛ است درست »وقف بر نفس« 74 ةوقف عام طبق ماد
نتفع از وقف م تواندیم یزکه خود ن کندیمفلسفه وقف  یاندانشجو براي را یالفلسفه است و م يدانشجو یکس

 کهیمحصور را نگفته است در حالیروقف بر غ را گفته است و» وقف بر مصالح عامه«که چرا دارد رادیا 74اده گردد. م
 دباش یهملَعفموقومصداق  تواندیمواقف خود  وقف بر مصالح عامهچه  باشد محصورریر غوقف بدر وقف عام چه 

 .توانداما در وقف خاص نمی

 مواردي که وقف بر نفس نیست: 

قرار دهد؛  یهملَعفموقو. در وقف بر جهت، واقف خود را جزو 4. وقف بر خدمه؛ 3. وقف بر اقوام؛ 2. وقف بر اولاد؛ 1
 قرار دهد. یهملَعفموقو. در وقف بر غیرمحصور (نه محصور)، واقف خود را جزو 5

 ای یونپرداخت د یا نماید یهملَعفموقوجزء  یا یهلعفرا موقو که واقف خود یمعن ینوقف بر نفس به ا: 72ماده 
 بعد از فوت. یاباشد  یاتراجع به حال ح اینکه از اعممخارج خود را از منافع موقوفه قرار دهد باطل است  یرسا

منتفع  تواندیمواقع شود  یهملَعفموقومصداق  زیف ناگر خود واق ]محصور یرو غ[ عامه در وقف بر مصالح: 74ماده 
 گردد.

 است. یحو امثال آنها صح ینداقوام و خدمه و وارِ و لادوقف بر او: 73ماده 

 .آیندیم شخص یدنکه به د یکسان یعنی 73 ماده در نیدوارِ

 خواهد بگوید تولیت با نصب است.در واقع این ماده می .است و بحث تولیت یراجع به متول 75 ماده

اما ؛ هدد قرار یولرا مت نفر یک یا، چند نفر، چند نفر یا یکخود با ، خود تواندیموقف است. واقف  ةیندنما ،متولی
 در هنگام وقف باشد. انجام دهد خواهدیمکه  يهر کار یدبا

خود قرار دهد  يبرا نیمعی تددر م یا یوهالحاداره کردن امور موقوفه را مادام یعنی یتتول تواندیمواقف : 75ماده 
ت و [متولی، وکیلِ واقف نیس واقف اداره کند خود اب مجتمعاً یا لاًمستقکند که  نیمع یگريد یمتول تواندیم یزو ن

چند  یا کیاموال موقوفه ممکن است به  یت. تولتولیت متولی باید به وسیلۀ شعبۀ تحقیقِ ادارة اوقاف گواهی شود]
منضماً  یا لاًمستق یکواگذار شود که هر  واقف وداز خ یرغ] 24یا اطلاق 23[به استقلال، اجتماع، ترتیب یگرنفر د

                                           
اگر واقف سه شخص را به نحو ترتیب به تولیت منصوب کرده باشد و اولی آن را رد کند و دومی و سومی قبول کنند؛ چون به  ۲۳

تواند موقوفه را اداره کند که دومی معزول یا منعزل یا فوت ترتیب است، فقط دومی اختیارِ ادارة موقوفه را دارد و سومی وقتی می
 شود. 

ند نفر را به نحو اطلاق به تولیت نصب کند و بیان کرده باشد که در صورت فوت یا حجر یکی از آنها دیگري به طور اگر واقف چ ۲٤
مستقل، موقوفه را اداره کند و سپس یکی از متولیان فوت کند، در حالت اطلاق، اصولاً هیچ یک از متولیان اختیار اقدام مستقل ندارد 

کنیم مگر اینکه واقف به اختیارِ مستقلِ آنها تصریح کرده باشد و در این حالت، در صورت عی فرض میاجتما اصولاًو اختیارِ آنان را 
فوت یکی از متولیان، حاکم باید شخصی را ضمیمه کند ولی اگر واقف تصریح کند که هر یک از آنها در صورت فوت دیگري اختیارِ 
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در  یا و کند یشده است نصب متول نیکه مع یمتول یاکه خود او  کند رطش تواندیمف واق یناداره کنند و همچن
 بداند قرار دهد. یرا که مقتض ترتیبی رموضوع ه نیا

عیین تاي که از سوي واقف (و ممکن است متولی کندمتولی را واقف تعیین می؛ است یقاعا یست،عقد ن یمتول نصب
 وممکن است شخصِ حقیقی باشد یا حقوقی  وممکن است خود واقف باشد یا دیگري  و )شده نصبِ متولی کند

 نکنم: تعیی. تکرار میالحیاتمعین قرار دهد یا مادام براي مدت وممکن است یک شخص باشد یا متعدد باشند 
نفر را  کیواقف  هبیان کرد 76. ماده 25است (با حقّ رد) یقاعا وصی هم ؛ تعییناست (با حقّ رد) یقاعا ،یمتول

 رد اوک یینتع یرا متول یواقف کس یوقت یعنی؛ رد کند یاقبول کند و  یا تواندیم متولی و دهدیمرار ق یولمت
 یولتتو م: «گویندمینشود به او  یلتحم یبر متول تولیت ینکها يدخالت ندارد حال برا اشارادهو  شودمی متولی
هم  راگ د ورد کنآن را  تواندینم یگرو د شودیمتش محکم مقبول کند ساگر  »خیر؟ یا کنییمقبول  حالا !شدي

 ؛ این حالت، مثلِ صورتی است که از اصل متولی قرار داده نشده باشدقبول کند تواندینم یگررد کند د

 یکه نصب متول دهدیمنشان  یناست. ا یسکوت کند همچنان متول اگر ؟شودچه می : اما اگر سکوت کندسؤال
یعنی انتصاب مدیر براي وقف با ارادة واقف است و قبول و رد متولی در لزوم آن اثر ندارد اما این نکته است  اعیقا

کتاب قانون مدنی در نظم  76ماده  1 حاشیۀ شمارة(رد  یا کند قبول تواندمی بعداً نیز لازم به ذکر است که متولی
 .حقوقی کنونی)

 تواندیمن یگرقبول کرد د اگر و کندرد  یاول را قب یتبدواً تول تواندیمقرار داده  یکه واقف او را متول یکس: 76ماده 
[یعنی در وقف خاص، ادارة آن با  داده نشده باشد قرار یولکه از اصل مت تسا یو اگر رد کرد مثل صورت یدرد نما
. اگر رد، قبل از 1. طبق نظر غالب، اگر متولی تولیت را رد کند: ولی فقیه، طبق نظر علیهِم و در وقف عامموقوف
تواند شخصِ نمی. اگر رد، بعد از قبضِ مال باشد 2تواند شخصِ دیگري را انتخاب کند؛ مال باشد واقف می قبضِ

مگر  داردرود و حقّ تغییر و دخل و تصرف ندیگري را انتخاب کند زیرا بعد از اتمام وقف، ارادة واقف از بین می
 .]توانم شخصِ دیگري را معین کنممنِ واقف نمیدر این صورت، پس شرط خلاف شده باشد. 

 

 :و به نوعی با آن ارتباط دارد گرددیمبر  670به ماده  77 ماده

 گريیفوت کند د هاآن از کیقرار داده باشد هر  یتتول لالاستق طور به یشترب یادو نفر  يهرگاه واقف برا: 77ماده 
 یا يیگرد یببدون تصو یکهر  فتصر باشد قرار داده اعو اجتمبه نحو اگر  کنندیم فتصر لاًمستق یگراند یا
جتمعاً که م نمایدیماست  یماندهآنکه باق ۀیمرا ضم یشخص ،حاکم آنهااز  یکیو بعد از فوت  یستنافذ ن یگراند

                                           
هم تواند مستقلاً اقدام کند. نکتۀ مید نیست و پس از فوت یکی از آنها دیگر میاقدامِ مستقل دارد نیازي به ضمیمه کردنِ متولیِ جد

 توانند بدون تصویب دیگري اقدام کنند. اینکه در این حالت، تا زمانی که هر دو متولی موجود هستند، هیچ کدام نمی
 ند.تواند رد کمی قبول نکردهخودش متولی تا زمانی که  دارد اما ، حقّ ردموصی وصی تا قبل از فوتتفاوت این دو در این است که  ۲٥
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با  نندکعمل  که به طور اجتماعکردم اگر چند وکیل تعیین می ،[در بحث مشابه، یعنی عقد وکالت کنند. فتصر
 شود]شود در حالی که در اینجا شخصی ضم میفوت یکی وکالت بقیه منفسخ می

 .ودشیمباطل  دیگري وکالت آنهااز  ییکباشند به موت  یلکه دو نفر به نحو اجتماع وک یدر صورت: 670ماده 

 

 :اختیارات متولی

، مال وقف ۀرفص ۀبا ملاحظ یهرگاه متول«دارد: ق.م که مقرر می 499طبق مادة  :مال موقوفه. اجاره دادن 1
 تواند مال موقوفه را اجاره دهد.متولی میشویم متوجه می »گرددیفوت او باطل نم اجاره به دهدموقوفه را اجاره 

. حکمِ مادة فوق (حکم یعنی: شودنمی »علیهمموقوف«و شامل » متولی«قانون مدنی راجع است به  499متن مادة 
ه (کعلیهم، مالِ موقوفه را اجاره داد علیهم نیست یعنی اگر موقوف) راجع به موقوف»روداجاره به فوت از بین می«

 رود.علیهم ادامه دارد و بعد از آن از بین میاجاره تا فوت موقوفتونه) می

  :. فروش مالِ وقفی در موارد استثنائی2

 شود.بعض خراب شود ولی بقیه سالم باشد همان بعض فروخته می اگر •
 شود.خراب شود و این خرابی به بقیه سرایت کند، کل فروخته می اگر بعض •

دهد که خرابیِ بعض فقط در صورتی جوازِ فروش را می گوید.فوق را می قانون مدنی، دو مورد 89مادة 
 »انتفاع از آن ممکن نباشد«

ممکن  [بعض] آن انتفاع از کهيطوربهگردد  یمشرف به خراب یاخراب  بعض موقوفههر گاه : «89ماده 
 ماندهیکه باق یبعض، سبب سلب انتفاع قسمت یِکه خراب ینمگر ا شودی، همان بعض، فروخته منباشد

 ».شودیصورت تمام فروخته م یناست بشود، در ا
 به غرََضِ واقف تبدیل شود.حالا اگر فروخته شد، حاصلِ فروش باید اقَربَ 

 ینکه ب يمگر در مورد یستن یحمال وقف، صح یعب«گه: می 349مادة ریزي در نتیجۀ اختلاف: خونبیم  •
 مال موقوفه گردد یمنجر به خراب یا دورماء د فکس یمب که ياختلاف شود به نحو یدتول یهم،علموقوف

 »که در مبحث راجع به وقف، مقرر است. يدر موارد ینو همچن
 یدخر یِقانون ۀیحلا 1مادة که فوقاً بدان اشاره شد  ها][ترسِ ریختنِ خون غیر از خرابی و بیم سفک دماء •

 يهاها و سازمانکه وزارتخانه يدر موارد«دارد: ها اشعار میيدولت و شهردار یاجِاحت مورد و املاك یاراض
اده، ج احداث یاتوسعه  یلمرافق عامه از قب ۀتوسع یا یجادا يبرا هایا شهرداريوابسته به دولت  یا یدولت
 اجیاحت عمومی مصارف يبرا یرهآب و نفت و گاز، حفر نهر و غ یکشمعابر، لوله ۀتوسع یابان،خ یا آهنراه

 ایبا مالک توافق نشود  تیین قیمتع یاباشند و در انجام معامله  و املاك اشخاص داشته یاراض یدبه خر
 ندیک نماتملّ آن را هعادل یمتبا پرداخت ق ین قانوندر ا یببه ترت توانندیالمالک باشد مملک مجهول
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که انجام آن  يباشد به نحو يضرور ینمع یرمس یامحدوده  در طرح مورد نظر يکه اجرا ینمشروط به ا
هاي سیرِ طرحپس اگر مالِ موقوفه در م »گردد. ياعمده یا موجب خسارتنبوده  یسرم یگرد در محلّ

 عمرانیِ دولت و شهرداري باشد فروشِ مالِ موقوفه به دولت و شهرداري الزامی است.
وقف باشد و برخی شرکاء،  ،اگر بخشِ مشاعی از یک مال ،قانون افراز و فروش املاك مشاع 4طبق مادة  •

 نباشد، باید مال، فروخته شود.یم کنند و مال، قابل افراز قستقاضاي ت

 یمتقس«دارد: قانون مدنی آمده است؛ این ماده مقرر می 597در مادة تقسیم ملک از وقف  :. تقسیم مالِ وقفی3
 .»یستن یزجا یهمعلموقوف ینمال موقوفه ب یمتقس یاست ول یزملک از وقف جا

 صحیح است. وقفاز  ملک است؛ افرازِ صحیح ملک از وقف : تقسیمملک از وقفتقسیم  •
قسیمِ ت کهدرحالی یستن یحصح یهمعلموقوف ینوقف ب یمتقس یهم:علموقوف ینمال موقوفه ب یمتقس •

 . صحیح است یهمعلموقوفبین  )26یاتمها( وقف منافعِ مالِ

علیهم حقّ درخواست تقسیمِ مالِ موقوفه را ندارند ولی در بالا گفتیم که موقوف :. تقسیم منافع مال وقفی4
آورند حقّ توانند به تراضی میان خود تقسیم کنند چون آنچه در اثر وقف به دست میمنافعِ موجود وقف را می

 انتفاع از مال موقوف است نه مالکیت کاملِ آن.

 

 يراکه ب يو اصلاح موقوفه و امور یرقرار نداده باشد مخارج تعم یبیکه واقف ترت یدر صورت«قانون مدنی:  86مادة 
پس طبق این ماده، تعمیرات مالِ وقفی بر حقّ  »مقدم خواهد بود. یهمعلموقوف منفعت لازم است بر حقّ یلتحص

 برسه)  م است (یعنی اول خود مالِ موقوفه حفظ شه و بعد نوبت به تقسیم منافععلیهم مقدموقوف

به  یاود ش یمتقس يبه تساو یهمعلموقوف ینبواند شرط کند که منافع موقوفه ماتیواقف م«قانون مدنی:  87مادة 
 »کند. یمداند تقسیبدهد که هر نحو مصلحت م یگريشخص د یا یبه متول یارکه اخت ینا یاتفاوت و 

پذیر باشد . اگر استفادة به طور مشترك امکان1اگر نحوة تقسیم منافع مشخص نباشد: در وقف عام دو حالت است: 
پذیر نباشد با متولی است . اگر استفادة به طور مشترك امکان2 کنند)(همه استفاده می آیدکه مشکلی پیش نمی

. اما در وقف خاص: اگر متولی باشد و تعیین نشده باشد که چطور تقسیم کند متولی چگونه استفاده کنندکه بگوید 
 به تساوي یا به تفاوت تقسیم کند.ممکن است 

                                           
 یکمنافع  یممانند تقس :به حسب اجزاء .1که به دو شکل است:  است مشترك مالِ منافعِ قسمت، »مهایات«اصطلاح مقصود از  ۲٦

 .یدستفاده نماا یینپا ۀاز طبق یگريبالا و د ۀاز طبق یکاز دو شر یکیکه  یبترت یندو نفر باشد بد ینکه مشترك ب ياخانه دو طبقه
 اشد.ب یگريد سال از آنِ یکو  یکشر یکسال متعلق به  یک ،مشترك ۀخان توافق کنند که منافعِ کهینمثل ا :به حسب زمان. 2
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ه آنها قِ بلّوقفی تصرف کند زیرا مشاعاً متعَتواند قبل از مشخص شدنِ حصۀ آنها، در مال نمی یهمعلموقوفنکته: 
 باشد.می

 

 اسباب زوال سمت متولی:

 )؛یهمعلموقوففوت متولی (نه فوت واقف یا  .1
قانون تشکیلات و اختیارات سازمان  یک چیز است و طبق : جهات عزل طبق قانون مدنی(ارادي) عزل .2

 چیزِ دیگري است: )1363حج و اوقاف و امور خیریه (مصوب 
قرار داده شده  یرا که در ضمن عقد وقف، متول یکس تواندیحاکم نم یاواقف : «یقانون مدن 79ماده 

 مِّضَظاهر شود، حاکم  یتولم یانتعزل شرط شده باشد و اگر خ که حقّ یاست، عزل کند مگر در صورت
 ».کندیم ینام

ناظر نسبت به  یا یهر گاه متول«قانون تشکیلات و اختیارات سازمان حج و اوقاف و امور خیریه:  7ماده 
 و هانامهییننامه و قانون و آمقرر در وقف یفوظا در انجامِ یا یدنما یطتفر یا يموقوفه تعد منافعِ یا ینع

 یا معزولو حکم دادگاه حسب مورد  یقتحق ۀشعب یدگیِمسامحه و اهمال ورزد، با رسمقررات مربوط 
 »... خواهد شد ینام مِّضَ یا المداخلهممنوع

قانون اوقاف، حکمِ عزلِ متولی  7مادة در صورت تحقق شرایط موضوع  1376طبق رأي وحدت رویۀ سال 
 اوقاف براي صدور حکم، صالح نیست. را باید دادگاه صادر کند و شعبۀ تحقیقِ

شود تولیت متولی باید به وسیلۀ شعبۀ تحقیقِ ادارة اوقاف، گواهی یادآوري: زمانی که متولی تعیین می
 شود.

3. میرا در شخص متول یاگر واقف وصف مخصوص«مقرر داشته:  یقانون مدن 80ماده ل (غیر ارادي): زِنع 
 ».شودیگردد منعزل م فاقد آن وصف یشرط کرده باشد و متول

ه: اگر وقف منحل شود مثلاً مالِ موقوفه به فروش برسد باعث زوالِتوج ست نیست زیرا حاصلِ فروش به م
 شود.اَقربَ به غَرضَِ واقف تبدیل می

نکته: استعفاي متولی باعث زوال سمت او نیست (زیرا زمانی که متولی، تولیت را قبول کند دیگر حقّ رد 
 .ندارد)

 

 :ق.م ارتباط دارد 857با ماده  78 ماده

 .باشد او لاعاط یا یبوتصبه  یعمال متولأناظر قرار دهد که  یبر متول تواندیمواقف : 78ماده 
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 ییقناظر به طر اختیارات . حدوددینما نیمع یوص یاتنظارت در عمل ينفر را برا یک تواندیم یموص: 857ماده 
 از قرائن معلوم شود. یامقرر داشته است  یخواهد بود که موص

 .گذاردیمناظر  یکرده و بر متول یینتع یبه ناظر است. واقف متول راجع :78ماده  توضیح

 ناظر دو قسم است:

خیلی داراي قدرت نیست و بر کارهاي متولی نظارت دارد. اگر تخلفی مشاهده کرد به حاکم گزارش  :ناظر اطلاعی
 پس متولی باید اقدامات را به اطلاعِ ناظر برساندَ (+) ناظر، تخلفات را به مقامات اطلاع دهد. دهد.می

ستصوابی ا مثل شوراي نگهبان نسبت به مجلس است، یعنی اگر متولی بخواهد تصمیمی بگیرد ناظرِ :ناظر استصوابی
که  مییار را انجام دهد. هر کار و تصمآن ک تواندینم ینکند متول یبتصو یاستصواب ناظرِ اگر باید تصویب کند.

؛ در این حالت، براي اقدامات متولی، اجازة ناظر دکن یبآن را تصو یناظر استصواب یدانجام دهد، با بخواهد یمتول
 گیردیم یتولرا م یماتتصم یعنیاست  یبا متول عمل که ابتکار است نیا یواببا ناظر استص یتفاوت متول لازم است.

 یزيچ شنهادیپ تواندینم که نگهبان يشورا. دقیقاً مانند بدهد پیشنهاد ای ردیبگ یمتصم تواندینمناظر در حال که 
 کند.بلکه صرفاً مصوبه را تأیید یا رد می را بدهد

 است یلاعطا ناظر، است که نیاصل بر ا ،یاستصواب یااست  طلاعیا یمشک کردو  یمناظر داشت یکاگر فرضاً : نکته
م پس به ک هستیم ئنمطم که کم را ؛ادیز ایت کم اس زيیچ یداگر شما شک کن یعنی؛ )یادهاصل عدم ز طبق(

 کنیم.ه میپس بدان بسند دارد کمتري قدرت یواباستص نسبت به ناظرِ لاعیاط ناظرِ یزن ینجاکه در ا کنیمیم اکتفا

 

نند را عزل ک متولی توانندینماکم عزل کرد. واقف و ح توانینمرا که نصب شده  ايیمتولکه  مقرر داشته 79 ماده
 تیانخ متولی که اگر دارداین ماده اشعار می ،شده باشد. در ادامه ینیبیشعزل پ در هنگام وقف حقّ ینکهمگر ا

 ماده(ده باشد کر یرتقص اینکه مگر تیساست و مسئول ن ینام یاو را عزل کنند. متول توانندینمهم بکند ) یرتقص(
 لیاست و وک وکیل یولپس مت کندیمل عم ینیام یلِوک مثلِمتولی  بیان کرده 82 ماده آخرِ ،از سوي دیگر ).82
 یکیحاکم  یعنی کندیم ینام ضمِّ حاکم کنندینمار کرد او را برکن یرکند. حال اگر تقص یرتقص یداست و نبا ینام

با هم  یولمت همانند دو یعنی اندیمتولشد انگار دو  ینام ضمِّ یبا هم کار کنند. وقت یکه با متول کندیم یمهرا ضم
 .کنندیمعمل 

عزل کند مگر در  است قرار داده شده یولمت ،وقف عقد را که در ضمنِ یکس تواندینمحاکم  یاواقف : 79ماده 
 .کندیم ینام ضمِّحاکم  شود ظاهر یولمت تیانر خعزل شرط شده باشد و اگ که حقّ یصورت

تار رف یبهمان ترت به دیبا یکرده باشد متول نیمع یخاص یباداره کردن موقوفه ترت يگاه واقف براهر: 82ماده 
 ینتحقّآن بر مس یممنافع و تقس يآورجمع و اجارهو  یرراجع به تعم یدبا یقرار نداده باشد متول یبیکند و اگر ترت

 .یدنما عمل یینام لِیوک لِمث رهیو حفظ موقوفه و غ
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؛ ودشیم منعزل آن صفت را از دست بدهد، یولشرط کرده باشد بعداً مت یدر متول یصفت یک: اگر واقف نکته
 یمتول است یقاض فلان آقا چون :واقف گفته لاًمث ؛)ق.م 80ماده ( شودیمعزل  خودخودبه یعنیشود منعزل می

از  دخوخودبه ییعن تیسن یولمت ریگاو د ،آیدیم یرونقضاوت ب منصبِاز  اگر آن شخص حال دموقوفه باش ینا
 .شودیممنعزل  یتتول

را از  د واقفمقصو فتص( رودب ینز بوده اکه ب یمتول یا (متولی تعیین نشود) نباشد یمتول لاً: اگر در وقف اصسؤال
 چکار کرد؟ یدرا با یوقف بدون متول) فوت کند بدهد، تدس

 سؤال جواب داده است. ینبه ا صناق طوربهق.م  81 ماده

 بود. خواهد هیفق یِّموقوفه طبق نظر ول ةداشته باشد، ادارن نیمع یِکه متول [وقف عام] عامه فدر اوقا: 81ماده 

در وقف خاص «: گفتیم لاًبود. قب ترکامل 1307قانون مدنی  81مادة اما  تغییر کرده است 1370سال ماده  این
فقط وقف  فعلی 81 ةماداما  ؛»یدکار را بکن بهماننبود  یو در وقف عام اگر متول بکنید کار را فلاننبود  یاگر متول

نباشد  یگفت در وقف خاص اگر متول توانیم لال. با دو استدساکت استخاص  وقفدر مورد  ولی عام را گفته
علیهم در ادارة وقف خاص، در حکم در این حال، اختیارِ موقوف است یهملَعفموقویا  یهعلَموقوف خود با ة وقفادار

نیستند و اجاره فقط  499لِ حکمِ موهاي تولیت را ندارد پس اگر موقوفه را اجاره دهند مشتولیت نیست و ویژگی
 یهملَعفموقو اجاره براي طبقۀ بعد ،آنان است و پس از انقراضِ نافذ یهملَعفموقونسبت به زمانِ وجود آن طبقه از 

 غیرنافذ است. 

 :استم یهعلَموقوف خود با ة وقفادارن نباشد با دو استدلالِ ذیل، معی ،اگر متولیِ خاص

فقط در  جدید انونق بود. هم در مورد وقف خاص و هم در مورد وقف عام یمقانون قد 81ماده  اول: لاستدلا
را نسخ نکرده  یمقد قانون در مورد وقف خاص ساکت است و یدقانون جد رسدیممورد وقف عام است. به نظر 

ست. ا یهملَعفموقویا  یهعلَموقوف خود با اداره نباشد یولاگر مت گفتیمدر وقف خاص  یمقانون قد دانیمیماست. 
 است. نگردیده نسخ دیانون جدتوسط ق رایت زاس یاقپس آن قسمت همچنان ب

 توانیم هم . بازکلاً نسخ شده باشد ر وقف عام و هم در وقف خاصهم د یمقانون قد یمفرض کن دوم: استدلال
ا ی یهعلَموقوفدر وقف خاص قبض با  یرااست ز یهملَعفموقویا  یهعلَموقوفبا  موقوفه در وقف خاص گفت اداره

 یهعلَوفموقبنابراین اداره هم با  است یهملَعفموقویا  یهعلَموقوفمال دست ؛ هم نباشد متولی است اگر یهملَعفموقو
 است. یهملَعفموقویا 

 

 ق.م ارتباط دارد: 672ا ماده ب 83 ماده
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 یول او اذن داده باشد به کند مگر آنکه واقف در ضمن وقف یضتفو یگريرا به د یتتول تواندینم یمتول: 83ماده 
 .یردبگ یلوک تواندیممباشرت نشده باشد  شرط ،اگر در ضمن وقف

 یلت قرائن وکلالبه د یا یحاًرص اینکهوکالت دهد مگر  یگريآن امر به د يبرا تواندینم يدر امر یلوک: 672ماده 
 باشد. یلدر توک

 »:یلتوک« یمبحث دار یکو  »یضتفو« یمبحث دار یک

 تواندینم متولی بدهد و خودش برود. یگرنفر د یکخود را به  تمس خواهدیمخسته شده و  یمتول یعنی :تفویض
سپذیر نیست.تفویض اصولاً امکان کند. یضتفو یگريتش را به دم 

و  گیردیم وکیلی کارها را خودش انجام دهد. ۀهم رسدینماست و  یادخسته نشده بلکه کارش ز ی: متولتوکیل
تولی در وکالت، م .یردبگ یلوک تواندیم نشده باشد مباشرت شرط یت. اگر در تولدهدیماز کارها را به او  يسر یک
 پذیر است.وکالت اصولاً امکان رود.ماندَ اما در تفویض، متولی میمی

ام انج يبرا یمباشرت نشده باشد هر گاه متول که شرط یدر موقوفات«قانون اوقاف توجه شود:  4مادة  3به تبصرة 
ا داشته ر انجام مورد وکالت ییتوانا یدبا مزبوریل انتخاب کند وک یلیمربوط به موقوفه وک از امورِ یقسمت یاتمام 

ابلاغ  متولی همراتب کتباً بمحوله نباشد  یفوظا یفاءسازمان قادر به ا یصبه تشخ یانتخاب یلکه وک یباشد در صورت
 ی،متولخارج از کشور،  یممق یانمتول يبرا چهار ماهو  یرانا یممق یانمتول يبرا دو ماههر گاه ظرف  خواهد شد
ازمان مزبور با ابلاغ س یلوک ییِتوانا عدمِ به دادگاه صالح احاله و پس از ثبوت ید موضوعننما یلوک ییراقدام به تغ

 »اند خواهد بود.شده انتخابیز که قبلاً ن وکلاییحکم شامل  ینا شودیاز دخالت ممنوع م

ا وکیل دوم ب وکیلِ (همانطور که در عقد وکالت اگر به صورت توکیل باشد، اجرت نکته: اجرت وکیل با متولی است
، (در بحث وکالت الزحمۀ متولیِ جدید از منافع مال موقوفه استاول است). اگر متولی، تولیت را تفویض کند، حقّ

 .)جدید با موکل باشد الوکالۀ وکیلِشود که حقّتفویض باعث می

 

 ق.م ارتباط دارد: 676ا ماده ب 84 ماده

 التولیهحقّر و اگ المسمی][اجرت دهدقرار  یعمل متول يبرا یجائز است واقف از منافع موقوفه سهم: 84ماده 
 عمل است. المثلاجرت مستحقّ ینشده باشد متول نیمع

دار آن قرارداد مق یا الوکالهحقّه خواهد بود و اگر نسبت ب ینطرف ینتابع قرارداد ب یلالوکاله وکحقّ: 676ماده 
 المثل است.اجرت مستحقّ لینباشد وک یملَّسو عادت است اگر عادت م فنباشد تابع عر

را  )676(از سه مرحلۀ اشاره شده در مادة  دو مرحلهق.م  84اما ماده ؛ است ترکامل در باب وکالتق.م  676 ماده
 :سه مرحله دارد یهالتول. حقّگیردیم یهالتولو حقّ کندینمکار  یمجان متولی است. صدر واقع ناق و اینگفته 
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 .)یمسالم اجرتدریافت کند ( چقدر یکرده که متول صمرحله اول: واقف مشخ

 هیاندرآمد سال درصد یمن یولگفته مت فرع لاً. مثیمدار صمشخ فعر یک ینگفته ول یزيمرحله دوم: واقف چ
طبق  ینبنابرا) ق.م 225ماده  طبق( گویندمی یمسالماجرت یزرا ن ینکه ا گیردیم یهالتولموقوفه را به عنوان حقّ

اما در  ذکر شده استق.م  676مرحله در ماده  یننام دارد و ا میسالمرتکرده اج ینیتع فره عک یماده مبلغ ینا
 .ذکر نشده) 84

 ذکر ۀن باشد به منزلآ منصرف هم یحرکه عقد بدون تص يورو عادت به ط فدر عر يبودن امر فمتعار: 225ماده 
 در عقد است.

 یلوصورت مت نیه در اکباشد نکرده  ینیرا تع هیالتولقّح نه واقفو  فنه عربدین شکل است که مرحله سوم: 
 المثل است.اجرت مستحقّ

 

 ومال  يرو مستقیماً است که یحقّ یینع قّح ؟آنها چه بود ت. تفاورا خواندیم ینید و حقّ ینیع حقّ :85 ماده
به مال  شخص یک یقطر از یعنیمال است  يرو یممستقیراست که غ یحقّ ینید اما حقّ است بدون واسطه

. رندیسهم خود را بگ یاز متول یددارند با دینی اول حقّ یرندسهم خود را بگ خواهندیم یهملَعفموقو ی. وقترسدیم
و خودشان به طور  خواهدینماذن  یگرکه د شودمی ینیع حقّ ،شانکرد حقّ صسهم هر کدام را مشخ یمتول یوقت

 .دارندیمبر  یممستق

 ۀحص تواندیم یهلَعفموقو شد نیمع یهملَعفموقواز  یکبعد از آنکه منافع موقوفه حاصل و حصه هر : 85ماده 
 را شرط کرده باشد. فاذن در تصر ،واقف اینکه مگراذن نداده باشد  یکند اگر چه متول فخود را تصر

 

 تواندیم؟ واقف شودیم یمتقس یهملَعفموقو ینمنافع موقوفه چطور باست. » تقسیم منافع«راجع به  ق.م 87 ماده
ر واقع د .شودرفتار می یادهصل عدم زبر مبناي انگفت  یزياگر واقف چ اما؛ کند صمتفاوت مشخ یا يبه طور تساو

 ض را نگفته است.فر یکفرض را گفته و  یک این ماده

 .است هاآنهام س ياواصل بر تس) ینید ی،حقّ ،یمال(داشته باشند  یزيچ یکگاه چند نفر ر: هقاعده

 یاو  به تفاوت یاشود  تقسیم ياوبه تس یهملَعفموقو ینابم ۀشرط کند که منافع موقوف تواندیمواقف : 87ماده 
 کند. یمداند تقسمی مصلحت بدهد که هر نحو یگريشخص د یا یبه متول یاراخت ینکها

موضوع را صحبت نکرده  ینااز ق.م  87است که ماده  یادهقاعده اصل عدم ز يق.م مبنا 853 ق.م و 153 ماده
 .است
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 يشود حکم به تساو اختلاف آنهااز  کیر ه یبباشد و در مقدار نص یجماعت ینمشترك ماب يهرگاه نهر: 153ماده 
 آنها موجود باشد. از یبعض یبِصنَ یادتیِبر ز یلیدل ینکهمگر ا شودیم هاآن یبنص

طور  یوصم ینکهمگر ا شودیم یمتقس یهآنها بالسو ینبه ب یلهم متعدد و محصور باشند موصیاگر موص: 853ماده 
 مقرر داشته باشد. یگرد

 

موقوفه  مال ونفروخت چ توانینممال موقوفه را  :گویندمیمواد  ینکه ا ا هم ارتباط دارندب 349و  89، 88مواد 
سه  نیا که یئاستثنا موارد یاما در بعض ؛)انتقال داد توانینم نیز و هبه کرد توانینمو همچنین ( شودیمحبس 

 لافتاخ یهملَعفموقو ینب ایمال موقوفه خراب شود  لاًمال موقوفه را فروخت. مث توانیم بدان اشاره کرده استماده 
 90 ةپولش را طبق ماد شودیمال موقوفه فروخته م یئرود. در موارد استثنا) ماءد فکس( یزيخونر یمشود و ب

رصزنندیمرا اگر فروختند درمانگاه  بیمارستان مثلاًت. اس تریکنزدف واق فدکه به ه کنندیم يکار ف. 

که انتفاع از آن  طوري گردد به یآن باشد که منجر به خراب فخو یاکه خراب شود  یوقف در صورت یعب: 88ماده 
 عمران آن حاضر نشود. يبرا کسی یاد عذر باشران آن متاست که عم یزجا یممکن نباشد در صورت

 عضنباشد همان ب ممکن از آن انتفاعه ک يورگردد به ط یبه خراب فشرِم یاهر گاه بعض موقوفه خراب : 89ماده 
تمام  ورتص یندر ا ؛است بشود یماندهکه باق قسمتی انتفاعلب سبب س ،عضب یِخراب ینکهمگر ا شودیمفروخته 
 .شودیمفروخته 

 یمِه بک يشود به نحو اختلاف دیتول یهملَعفموقو ینکه ب يوردمگر در م یستن یحمال وقف صح یعب: 349اده م
سکه در مبحث راجع به وقف مقرر است. يدر موارد همچنین مال موقوفه گردد و یمنجر به خراب یادماء رود  فک 

 .دشویم یلواقف تبد ضِرَب به غَقرَبه اَ آن مجاز است] [در جاهایی که بیعِ یعدر مورد جواز بموقوفه  ینع: 90ماده 

است و باید تأکید  آمده 55و  47، 44حبس در مواد  ۀکلم. داریم حبس مؤبد یابه نام حبس  لاحاصط یک: نکته
قضیه تمام واقف خارج شد و  یتاز مالک یگرمال د ،فرق دارد. در وقف »حبس مؤبد«مواد با  یندر ا »حبس« گردد

 .شودمی

مزبور تا فوت  حقّ نکرده باشد حبس مطلق بوده و نیمع یتمد ،انتفاع حقّ يکه مالک برا یدر صورت: 44ماده 
 خود رجوع کند. مالک قبل از فوت ینکهمالک خواهد بود مگر ا

 27شرط صحت است. ،قبض یرهو غ يمراعم از عدر حبس : 47ماده 

                                           
قد کاتوزیان معتهمانطور که گفتیم متعلّقِ حقّ انتفاع ممکن است مالِ غیر، مالِ دولت، یا اموال عمومی یا مالِ موقوفه باشد. دکتر  ۲۷

ناظر به حبسِ عینِ مال است و در مورد همۀ عقود  47بودند که قبض، شرط صحت همۀ عقود موجد حقّ انتفاع است اما ظاهر مادة 
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 شود. یلمال حبس و منافع آن تسب ینع ینکهوقف عبارتست از ا: 55ماده 

 .گرددینموقف بر  یطیشرا یچه تحت ؟شودچه می وقف منقرض شود فهد یا یهملَعفموقو اگر

 یکس( لهممحبوس يبرا یول شودینمخارج ) کنندهحبس( بساح تیاست که مال از ملک يحبس مؤبد آن عقد
 .شودیمانتفاع برقرار  ابد حقّ تا) که مال به نفعش حبس شده

اما ؛ گفت موقت بسرا ح نیا توانیمکه ) یقبر یابود  يمرع یا که( انتفاع است حقّ موجد عقد یهمؤبد شب حبس
 .باشدیم یشگینامحدود و همبه طور انتفاع  حقّ قراردادو به عبارت بهتر، است  یمئحبس مؤبد دا

 حبس مؤبد با وقف: فرق

 اما در حبس، حابس مالک است. یستمالک ن یگردر وقف، واقف د. 1

و به حابس بر  شودیم آزاد المنقرض شدند م) که مال به نفعش حبس شده یکس(لهم در حبس اگر محبوس. 2
 .رسدمی و اگر حابس نبود به وراثش گرددیم

 :یدر ادارة مال وقف کنندهاشخاص دخالت

 متولی (راجع به متولی صحبت کردیم) .1
 ناظر (راجع به ناظر صحبت کردیم) .2
تواند وکیل بگیرد. وکیل گرفتن یعنی وکیل: اگر در ضمنِ وقف، شرط مباشرت نشده باشد متولی می .3

قف در اتواند تولیت را به دیگري تفویض کند مگر اینکه و. متولی نمیرودمسؤولیت متولی از بین نمی
 ضمن وقف به وي اذن داده باشد. 

 شود.در مورد امین باید دید که امین در قانون در کجاها انتخاب می: امین .4
ر را که د یکس تواندیحاکم نم یاواقف «قانون مدنی در مورد امین صحبت کرده؛ این ماده گفته:  79مادة 

شرط شده باشد و  ،عزل که حقّ یقرار داده شده است، عزل کند مگر در صورت یضمن عقد وقف، متول
 ».کندیم ینام ضم ،ظاهر شود، حاکم یمتول یانتاگر خ
قرار  تیبه طور استقلال تول یشترب یادو نفر  يهر گاه واقف برا«قانون مدنی نیز اینگونه گفته:  77مادة 

و اگر به نحو اجتماع قرار  کنندیمستقلاً تصرف م یگراند ای یگريا فوت کند، دهاز آن یکداده باشد هر 
اکم حها، از آن یکیو بعد از فوت  یستنافذ ن یگراند یا یگريد یببدون تصو یکداده باشد تصرف هر 

                                           
حقّ انتفاع ممکن است عقد معی موجد حقّ انتفاع نیست، پس به عبارت بهتر همانطور که گفتیم عقدن باشد؛ اگر ازن یا نامعی  عقود

 کننده نباشد مانند وصیت، قبض، شرط صحت نیست.نِ حبسکننده باشد قبض، شرط صحت است. اما اگر از عقود معینِ حبسعیم
فاع از حقّ انت یجادکنندةو قبول، ا یجاباگر بعد از ا شودیمحجور شود، عقد، باطل م یا یرداز دو طرف بم یکیاگر قبل از قبض  نکته:
شود). در تمام عقود عینی چون قبل از قبض، عقدي واقع نشده پس شود (یعنی قرارداد تشکیل نمینمی، الزام امتناع کند یمتسل

 آید که به استناد آن بخواهیم الزام کنیم.رابطۀ قراردادي به وجود نمی
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در مورد این شخص، اختلاف  ».که مجتمعاً تصرف کنند نمایدیمانده است م یآنکه باق ۀمیرا ضم یشخص
 ).!یمنظرِ غالب هم ندارشده است که آیا نامِ این فرد، امین است یا نه (

در  ای یدنما یطتفر یا يمنافع موقوفه تعد یا یننسبت به ع ناظر یا یمتولهر گاه «قانون اوقاف:  7مادة 
 یدگیمسامحه و اهمال ورزد، با رس مقررات مربوط و هانامهییننامه و قانون و آمقرر در وقف یفانجام وظا

 »خواهد شد. ینام ضمِّ یاالمداخله ممنوع یاو حکم دادگاه حسب مورد معزول  یقتحق ۀشعب
ا تعدي ی، ناظرو اگر  خواهد شد ینام ضمِّکنه  مسامحه و اهمالکنه یا  تعدي یا تفریط، متولیپس اگر 

فقط راجع به  77ولی قانون مدنی در مادة  خواهد شد ینام ضمِّکنه  مسامحه و اهمالکنه یا  تفریط
 کند. صحبت می متولی

 :در مورد وقف چند نکته

ق.م حمل، از توابعِ مبیع  358: احکامِ توابع و متعلقات وقف، تابع احکامِ توابع و متعلقات بیع است و طبق نکته
ر ند، حمل از توابع وقف نیست مگنی را وقف کستَنیست پس از توابعِ موقوفه هم نیست لذا اگر شخصی، حیوانِ آبِ

 عرف یا تراضی بر خلاف آن باشد.

 نکته: وقف از عقود رایگان است و علمِ تفصیلی به مورد معامله، شرط صحت نیست.

وقوفه را تواند مباعث بطلانِ وقف نیست بلکه طبقۀ بعدي می قبل از قبضعلیهِم نکته: انقراضِ طبقۀ اولِ موقوف
ر ندشت اَپ( 28قبض کند؛ پس اگر الف، زمینِ خود را بدون تعیین مساحت به شخص ب و اولاد او نسلاً بعد نسل

کند، این وقف، صحیح است هر چند مساحت تعیین نشده باشد.) وقف میشتپ 

بول و قبل از قبض فوت کند و مدتی بعد اولاد ب زمین را قبض کنند اگر در همین مثال، شخصِ ب وقف را ق
دي بع شود بلکه طبقۀعلیهم قبل از قبض باعث بطلان وقف نمیانقراض طبقۀ اولِ موقوف وقف، صحیح است.

 تواند موقوفه را قبض کند و همین قبض کافی است.می

(و متولی اختیار قبول ندارد)؛ قبول و ورت دارد علیهم ضرنکته: در وقف خاص، قبول و قبض توسط همۀ موقوف
علیهم فقط نسبت به خود او مؤثر است و تأثیري در تحقق وقف نسبت به سهمِ سایرِ قبض، توسط هر یک از موقوف

بنابراین اگر شخصی مالی را به چهار نفر وقف کند و یکی از آنها را متولی قرار دهد، قبول و  ندارد یهمعلموقوف
 شود که عقد فقط نسبت به سهم او واقع شود. ولی باعث میقبضِ مت

نیازي نیست که در زمانِ انشاء وقف، منافعِ موقوفه در ملکیت واقف باشد البته اگر این منافع، موقتی منتقل نکته: 
 شده باشد وقف صحیح است و اگر منافع، دائمی منتقل شده باشد وقف باطل است. 

 

                                           
 .»شراکت«دلالت دارد نه به  »ترتیب«به » اً بعد طبقهتَطبقَ«یا » نسلاً بعد نسل«قید عبارت  ۲۸
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 :)1348(مصوب  حقوق مؤلفان و مصنفان و هنرمندان یتقانون حمانکاتی در مورد 

 اثر قانون برخوردار خواهد بود که ینا یتاز حما یموقع یدآورندهپد يِحقوق ماد« قانون فوق مقرر داشته: 22مادة 
 یاخش و پ یانشر  یاچاپ  کشوري یچشده باشد و قبلاً در ه اجرا یانشر  یاپخش  یاچاپ  یراندر ا باریننخست يبرا

 کنه و نه حقوق معنوي.این ماده فقط داره راجع به حقوق مادي صحبت می »اجرا نشده باشد.

 و به آن چه از "یدآورندهپد"قانون به مؤلف و مصنف و هنرمند  یناز نظر ا«قانون اخیرالذکر مقرر داشته:  1مادة 
 یجادا ایظهور و  یاو  یانب در که یروش یا هیقطر بدون در نظر گرفتنِ آیدیم یدابتکار آنان پد یاهنر و  یادانش  راه

 ».شودیاطلاق م "اثر"آن به کار رفته 

سال  30افزار اصولاً موقت است مثلاً حقوقِ ماديِ مؤلف و پدیدآورندة نرمنکته: مالکیت، در حقوقِ مالکیت فکري 
که نکتۀ اخیر از مادة اولِ » يایانهرا يافزارهاآورندگان نرمیداز حقوق پد یتقانون حما«است. قانونی داریم به نامِ 

 .29آن مستنبط است

 ینتنخس يبرخوردار است که اثر، برا یتاز حما یدر صورت یدآورندهپد يِحقوقِ ماد ي،فکر یتکلدر حقوق مانکته: 
 .)حقوق مؤلفان و مصنفان و هنرمندان یتقانون حما 22(ماده  چاپ، پخش، نشر و اجرا شده باشد یراندر ا بار

 نکته: حقوق معنوي، منوط به هیچ شرطی نیست.

 

 خواهیممی اگر. کنیم متمرکز دیگران به بخشش در را مانانرژی که است این اهداف به دستیابی هایراه بهترین : ازیه توصیۀ مُخلصانه
 باید خواهیممی یاندیشمثبت و امیدواری حس اگر. ببریم بالا را ماناطرافیان نفس به اعتماد کنیم سعی شود، بیشتر خودمان نفسبهاعتماد

 »یگراند اثر« این .بخواهیم هم دیگران برای خواهیممی خودمان برای موفقیت را اگر و کنیم القا را هااین دیگری شخصِ  در
 این ذینفع ترینبزرگ خودمان که است این آنها به مانانرژی و وقت سخاوتمندانۀ بخشیدنِ  و دیگران به کمک موجیِ  اثرِ ! ما زندگی بر است

 اطرافیان وضع بهبود با لذا باشد،می اطرافیانش کس هر زندگی بر هابخش تأثیرگذارترین از یکی آموختیم هم وقتی. بود خواهیم »دوستینوع«
 متأثر آن از و است خوانده را جزوۀ حقوق مدنی دوستم اگر اینکه یعنی دیگران اثر. ایمداده تغییر خوبی سمت به را خودمان زندگی واقع در

 آن خواندن هب تشویق را دیگران جزوه،دربارۀ این  مطلبی نوشتن با یا کنم هدیه دیگری به من کند، هدیه من به را آن شده،
ن راه ام بهتریکنند. من متوجّه شده احساس را مثبت تغییرِ  و لذت از موجی هم اطرافیانم و جامعه هم ببرم، لذت خودم هم تا کنم

ه تو اگر این جزوه ب ام را روی بخشش به دیگران متمرکز کنم.خواهم این است که انرژیام میآوردن چیزهایی که در زندگیبرای به دست
 کمک کرده اوون رو برای پنج نفر بفرست؛ چون بدونِ تو حتی ممکن نبود آن را پیدا کند.

ایم، مواجه شدید؛ از طریق ایمیل قلم و یا خطاهای انسانی دیگر که ما از آن غافل مانده اگر در حین مطالعه با موارد سهو
mollakarimi.omid@gmail.com .با ما در میان بگذارید تا اصلاح نماییم  

                                           
ه و ارائ ینآن است. نحوه تدو ةآورندیدبه پد متعلق ايیانهرا افزارِنرم يِو معنو يماد يبرداربهره نشر، عرضه، اجرا و حقّ حقّ :1ماده  ۲۹

آوردن یدپد تاریخ ) سال از30( یس يافزار خواهد بود. مدت حقوق مادمشمول احکام نرم یزن ايرایانه قابل پردازش یطمح ها درداده
 نامحدود است. يمعنو ت حقوقمدافزار و نرم
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 omid_mollakarimi      اینستاگرام شخصی نویسنده: ٩٨روزرسانی جزوه: بهمنآخرین به 

بگم که  ید؛ البته باشدم ارشدیکارشناس ۀحقوق وارد دور  یهاآموختهاز دانش یلیرو گرفتم مثل خ یسانسمل ینکهاز ا بعدداستان نویسنده: 
آخر دم دستِ دامه بِ ا ینجوریکه اگه بخوام ا یدمرس یجهنت ین. رفته رفته به اگرفتمیحقوقِ ثابت از اوون م یهکارِ ثابت هم داشتم که ماهانه  یه

حقوق خوب  یه تاً یاداره بشم که نها یهکارمندِ سطحِ بالا توو  یه خوامیحالت م یندر بهتر  یدکتر  یحتّ  یاو  ارشدیمدرک کارشناس یافتبعد از در 
تِ وقِ ثابحق یهبه  یدنمحسوب بشه اما من رس وناوجِ آرزوهاش ۀخوب نقط یِ حقوقِ کارمند  یهبه  یدنرس هایلیخ یبرا یدکنم. شا یافتدر 

 یبا کلّ  بد قرار گرفتن کمک کنم و هاییتکه توو موقع ییبه آدما یلماف ینا یدوست داشتم مثل قهرمانا یشه. همیدمدیخوب رو مطلوب نم
 یدکه با ینها زادیآدم یِ ذاتِ زندگ یمکه بگذر  یلماف یناز ا». تونستم!«بکشم و بگم  یقنفس عم یهبودنِ خودم  یداز مف یتغرور و کمالِ رضا

 میباشد. خلاصه اواخر اسفند ماه بود که تصم یفرار  »یادار  یطمح یهصبح به صبح کارت زدن توو « یا همون »جا نشستن یه«نگه و از بج
ل توو خودِ آدم لِ اوّ اوّ  یدسوزان با یاقِ اشت ینشروع کنم به خوندن! البته ا ینل فروردببخشم و از اوّ  یشحقوقِ ثابت را به لقا یگرفتم عطا

صد «بگن:  یا؛ »!یکه چ یو بخون ینیبش خواییم ی،تو که کارِ ثابت دار «تمسخر بهت بگن:  اب یاناگه دوستان و اطراف یبشه و حت یجادا
برسم  تینداشتم که به موفق اطمینان !»یندار  یمراً شانسعُ  یهسهم و تو بدونِ  دارنیسه هزار تا وَر م یتاً و نها کننیهزار تا شرکت م و ده 

کمکم  یرمس نیام خواستم که توو ابِرم؛ البته قبلشم از خانواده یشتوانم پ ۀبگم و با هم» اللهبسمه« ینل فرورددم عهد کردم که اوّ اما با خو
برات:  رو آغاز کرده بودم؛ خلاصش کنم یابلندپروازانه یرینِ ش یسکِ کم توقع و انتظارشون رو از من کم کنن. من ر  یههشت ماه  ینکنن و ا

 یهکه  ینهاگر آرزوت ا گفتیخدا اوومد توو ذهنم که م یبنده یه ۀجمل». بودم! یراض امیمکه از شکست داشتم، از تصم یبا وجودِ تمامِ ترس«
 ی،منم بدون معطّل !رسییه مینماشداشته باش که به  یقینکن و  یّهته یاتهکه توو رو ینیماش یبرا یچیجاسوئ یهل برو اوّ  ی،بخر  ینماش

شروع  تا .کردم یهته زننیمانتوشون م یاکُت  یرو  یشهکانون هم هاییلداره و وک وکوچولو که رووش آرم کانون ر  ینۀسسنجاق یکرفتم 
 ۶نجا تا ساعتِ کارِ اوو ینکهبا وجود ا صحبت کردم و کتابخونه یه. مثلاً با مسؤول اُومدیرام مبَ  یکی یکیکه  یدمخدا رو د یهاکردم کمک

م داشت یمانا ینکه! خلاصه ایشب هم از کتابخونه استفاده کن ۱۱و تا  یبا نگهبانِ مجموعه هماهنگ کن تونییبعد از ظهر بود بهم گفت: م
م از خوشحال». سراسر، یُ فان مَع العُ «به فرموده قرآن:  شم؛یمند مشیرینِ اوون زحمات بهره ۀاگر امروز زحمت بکشم فردا از نتیجه و میو

و به  شدم ) قبولی(وکالت، قضاوت، ارشد، دکتر  یحقوق یهاآزمون یِ هستم که در تمام یتیمتن رو نوشتم در وضع ینکه امروز که ا ینکها
ا مه جه یتتموفق یسکوت تلاش کن و اجازه بده صدا یتوو «ه جمله تموم کنم: یمتنم رو با  خوامیو م رسیدم» هیأت علمی«عضویت 

 !»یچهبپ
 ست.)ا جهانیان پروردگار مخصوص سپاس و گفتار ما: حمد ملاکریمی (پایان امیدموفقیتِ تو؛  امیدتان هستم. به انتظارِ خواندنِ داستانِ موفقیتچشم

Telegram Channel: @OmidMollakarimi E-mail: mollakarimi.omid@gmail.com Instagram: @vekalatyar web: mollakarimi.ir 
 ای را از ما دریافت کنید.کنید و جزواتِ ارزنده اَپواتسیا  پیامکرا  تانایمیلو  خانوادگینام، نام ٠٩٣٥٢٢١٣١٧٥به شماره همراه 

 

ارزشِ اصلیِ من در زندگی، کمک به دیگران و تأثیرگذاری بر  توو تهران! ۶۰پَرتِ متولدِ دهۀ امید ملاکریمی هستم؛ یه حواس
م تا کنتلاشم را میی زیادی دارم. البته همه هایم با دیگران علاقهگذاشتن آموختهزندگی آنهاست. به یادگیری و اشتراک

کنند یاد بگیرم و بعد از افزودن تجربیات خودم، آنها را به دیگران هم هایی را که به افزایشِ کیفیتِ یادگیری کمک میروش
ن م متفاوتم!» های روانبه کار بردن مثال«و » نویسیساده«انتقال بدهم. در حوزۀ آموزش و نویسندگی در رشتۀ حقوق با روش 

 »خواهی باید به دیگران کمک کنی تا به موفقیت بیشتری دست یابند.اگر موفقیتِ بیشتری می«جمله ایمان دارم: به این 

https://www.instagram.com/omid_mollakarimi/
https://www.instagram.com/omid_mollakarimi/
https://t.me/OmidMollaKarimi
mailto:mollakarimi.omid@gmail.com
https://www.instagram.com/vekalatyar/
https://www.mollakarimi.ir/

	حیرت‌انگیزی که دنبالش بودید این جزوه است!
	مقدمه

